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Styrelsen for BRF Hektografen 2 far

Forvaltningsberattelse s e

rikenskapsaret

2022-07-01 till 2023-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Villingby, Stockholms kommun.

Fran och med 2014 giller ny god redovisningsed, genom den nya normgivningen K-regelverken (de s k K1, K2 och
K3). Tidigare har foreningen tillimpat K2 men for rdkenskapsar 2016-207 tillimpas K3-regelverket.

Forindringen innebir att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har forédndrats. Detta medfor att resultat
och jimforelsetal samt nyckeltal I flerdrsdversikten avviker fran tidigare drsredovisningar.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 372 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -5 348 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtritt fastigheten Hektografen 3 i Stockholm Kommun. Byggnaderna dr uppforda 1955.
Fastigheternas adress #r Duvedsvégen 1-7, 11-17 och Hérjedalsgatan 39-41 i Villingby.

Fastigheterna 4r fullvirdesforsikrade i Bostadsritternas Fastighetsforsikring.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens
fastighetsforsdkring.

Fastigheten #r uppliten med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Stockholms Kommun. Avtalet géller oféréndrat il0
ar t.o.m 2025 med en arlig avgéld pa 307 900kr.

Liigenhetsfordelning
1 ro.k 2 r.o.k 3rok 4 r.o.k Antal Varav Br

22 39 15 12 88 83 R

Dessutom tillkommer

Hyresriitter Lokaler Garage
5 5 8
Total tomtarea 5220 m?
Total bostadsarea 5134 m?
Varav hyresrditter 294 m?
Total lokalarea 436 m?
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Arets taxeringsvérde 95 758 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 95758 000 kr

Intikter fran lokalhyror utgdr ca 4,28 % av foreningens nettoomséttning.
Foreningen #r frivilligt momregistrerade for 113 m?, vilket motsvarar 2 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Fastighetsskotsel, driftovervakning Riksbyggen

Lokalvard MLN Office AB

Yttre skotsel, snordjning JG Tridgérdsentreprenad

Kabel-TV, bredband & telefoni Tele2

Anslutningsnit bredband Stokab AB

El Energikundservice AB

Virme Stockholm Exergi AB

Sopor Stockholm Vatten AB

Vatten Stockholm Vatten AB
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 326 tkr och planerat underhdll for 929 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades 2021-05-26 visar pé ett underhéllsbehov pa 24 385 tkr for
de nirmaste 10 &ren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 2 439 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Lokal 1018 Duvedsvégen 13 454 520
Malning ldgenhetskorridor Duvedsvigen 3-7 21875
Asfaltering och grisytor efter avloppsschakt 155304

Styrelsen har i konkurrens handlat upp Riksbyggen som konsult for kommande stora renoveringar av fasader och y\
fonster.
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Lars Sjoberg Ordfsrande
Tony Nilsson Sekreterare
Robert Dackéus Ledamot
Akram Wirdi Ledamot 2025
Eric Danielsson Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Filippa Moller Suppleant 2024
Hanna Safstrom Suppleant
Leif Lengmo Suppleant 2025
Maria Alfredsson Suppleant

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Torbjérn Larsson KPMG Auktoriserad revisor ~ Stdmman
Monica Husén Fortroendevald

revisor Stdmman
Revisorssuppleanter Utsedd av
KPMG AB Stamman
Adam Knutsson Stamman
Valberedning Utsedd av
Kenneth Johansson Stimman
Asa Polkander Stimman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Lokal 1018 Duvedsvigen 13. Med anledning av Charm Spa’s konkurs har vi varit tvungna att renovera lokalen for att
kunna hyra ut den igen. Méklare inkopplad for att hitta ny hyresgist.

Under verksamhetsaret har samtliga 10 nybyggda lagenheter fardigstéllts och blivit sélda och vi har fatt nya medlemmar
till foreningen.

Medlemsinformation
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 113 personer.
Foreningen #ndrade &rsavgiften senast 2022-07-01 da den hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgifterna med 5,5% 0\
frdn och med 2023-07-01. :
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Flerarsoversikt
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2018/2019 2019/2020 2020/2021 2021/2022 2022/2023
@ Driftkostnader exkl underhall, kr/m2
Resultat och stillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 4433 4252 4160 4159 4100
Resultat efter finansiella poster -6 786 -782 -1 172 -605 -1 119
Soliditet % 72 73 72 73 73
Likviditet % 37 39 453 461 401
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 564 546 608 455 565
Lan, ki/m? 3820 3833 4 344 4344 4070

*Foreningens likviditet har under ret foréndrats frdn 39% till 37%. Kommande verksamhetsar har foreningen tva lan
som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som kortfristiga lan. Foreningens likviditet exklusive dessa
kortfristiga 1an (men inklusive nésta rs amortering) har forindrats under aret fran 478% till 326%. Foreningen har valt
att redovisa likviditeten exkl. de 1dn som har villkorsandringsdag under kommande rikenskapsér.

Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for 1amnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av /\

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse-  Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid érets borjan 63421314 6774 541 0 3 125060 -9971 670 -781 953
Disposition enl. drsstaimmobeslut -781 953 781 953
Reservering underhéllsfond 601 000 -601 000
Tanspréktagande av underhallsfond -929 480 929 480

Nya insatser och upplételseavgifter 4 857 687 0

Arets resultat -6 786 253
Vid arets slut 68 279 001 6774 541 0 2796 580 -10 425143 -6 786 253
Resultatdisposition

Till 4rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -10 753 623

Arets resultat -6 786 253

Arets fondavsittning enligt stadgarna -601 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 929 480

Summa -17 211 395

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 17211 395

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfolj

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4432982 4251799
Ovriga rorelseintékter Not 3 316 419 605 213
Summa rorelseintékter 4749 401 4857 012
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 257001 -3 485 572
Ovriga externa kostnader Not 5 -414 938 -446 255
Personalkostnader Not 6 -186 902 -172 595
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgdngar Not 7 -6 229 682 -1344 317
Summa rorelsekostnader -11 088 523 -5 448 739
Rorelseresultat -6 339 122 -591 727
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 36 706 10 136
Rintekostnader och liknande resultatposter -483 837 -200 362
Summa finansiella poster -447 131 -190 226
Resultat efter finansiella poster -6 786 253 -781 953
Arets resultat -6 786 253
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgadngar
Byggnader och mark Not 9 79 167 115 80539110
Inventarier, verktyg och installationer 0 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 79 167 115 80 539 110
Summa anliggningstillgangar 79 167 115 80 539 110
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 15995 7247
Ovriga fordringar Not 10 14 619 13 326
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 313903 365 346
Summa kortfristiga fordringar 344 517 385919
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 5284996 5373 601
Summa kassa och bank 5284 996 5373 601
Summa omsittningstillgdngar 5629 514 5759 520
Summa tillgangar 84 796 629
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 75 053 542 70 195 855

Fond for yttre underhall 2 796 580 3 125 060

Summa bundet eget kapital 77 850 122 73 320 915

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 425 143 -9 971 670

Arets resultat -6 786 253 -781 953

Summa fritt eget kapital -17 211 395 -10 753 623

Summa eget kapital 60 638 726 62 567292
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 8 869 757 8 860 144

Summa langfristiga skulder 8 869 757 8 860 144

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 13 656 857 13 744 265

Leverantorsskulder 624 819 163 004

Skatteskulder 326 182 316 221

Ovriga skulder Not 14 24015 26 643

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 656 273 621 061

Summa kortfristiga skulder 15 288 145 14 871 194

Summa eget kapital och skulder 84 796 629 86298 630 ﬁ\
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intikt. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrakningen nir det pd basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beriknas pd ett tillforlitligt sitt

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlidggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjér 120
Stompkompletteringar Linjér 50
Sanitet Linjar 50

Fasad Linjar 50

Tak Linjér 50

Installationer Linjér 50 /\

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostider 3 812027 3627 802
Hyror, bostédder 347731 353 160
Hyror, lokaler 189 610 222 554
Hyror, garage 75 552 75.552
Hyres- och avgiftsbortfall, bostéder 0 -7 962
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 -12 672
Rabatter 0 -15 711
Brinsleavgifter, bostéder 4104 5076
Debiterad fastighetsskatt- 3958 4000
Summa nettoomsittning 4 432 982 4 251799
Not 3 Ovriga rérelseintakter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Kabel-tv-avgifter 180 277 170 348
Ovriga lokalintdkter 67970 67970
Ovriga avgifter 6 336 6336
Ovriga erséttningar 23 084 27 882
Ovriga rorelseintikter 38 752 79 176
Forsikringsersittningar 0 253 501
Summa évriga rorelseintakter 316 419 605 213
Not 4 Driftskostnader
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Underhall -929 480 -268 656
Reparationer -325 747 -399 550
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -166 289 -160 619
Tomtrittsavgild -380 475 -365 975
Forsikringspremier -94 880 -87 596
Kabel- och digital-TV -245 793 -220 181
Obligatoriska besiktningar 0 -4 674
Sno- och halkbekdmpning -84 668 -78 135
Forbrukningsinventarier -14 227 -12 670
Vatten -175 588 -179 464
Fastighetsel -269 478 -234 304
Uppvirmning -1 138 564 -1 096 618
Sophantering och dtervinning -154 461 -134 405
Férvaltningsarvode drift =277 351 -242 724
Summa driftskostnader -4 257 001
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Férvaltningsarvode administration -218 690 -210 815
IT-kostnader -59 211 -64 442
Arvode, yrkesrevisorer -50 000 -39 000
Ovriga forvaltningskostnader -36 301 -49 255
Kreditupplysningar -5074 -210
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -18 942 -29 883
Kontorsmateriel -1 046 -1176
Telefon och porto -4 454 -4 456
Medlems- och foreningsavgifter -7370 -7 260
Konsultarvoden -10 000 0
Bankkostnader -3 155 -3 923
Ovriga externa kostnader -695 -35 834
Summa 6vriga externa kostnader -414 938 -446 255
Not 6 Personalkostnader
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Styrelsearvoden -111 600 -101 850
Sammantrddesarvoden -780 -15 020
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -33 900 -26 400
Ovriga kostnadsersittningar -11 752 0
Ovriga personalkostnader -500 0
Sociala kostnader -28 370 -29 325
Summa personalkostnader -186 902 -172 595
Medelantalet anstillda har under aret varit X personer.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anliggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Avskrivning Byggnader -1371 995 -1344 317
Nedskrivning av langfristig fordran av finansiella anliggningstillgangar -4 857 687
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -6 229 682 -1 344 317
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rinteintikter frin bankkonton 36 446 9613
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 135 523
Ovriga rénteintékter 124 0
Summa 8vriga ranteintikter och liknande resultatposter 36 706

12 | ARSREDOVISNING BRF Hektografen 2 Org.nr: 7696168918

10136 &\



Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 91 186 318 89 700 574
91186 318 89 700 574
Arets anskaffningar
Byggnader 0 1485 744
0 1485 744
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 91 186 318 91 186 318
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bhorjan
Byggnader -10 647 208 -9302 891
-10 647 208 -9 302 891
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 371 995 -1 344317
-1 371 995 -1 344 317
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 019 203 -10 647 208
Restvirde enligt plan vid arets slut 79 167 115 80 539110
Varav
Byggnader 79 167 115 80539 110
Taxeringsvarden
Bostader 92 000 000 92 000 000
Lokaler 3758 000 3758 000
Totalt taxeringsvérde 95 758 000 95 758 000
varav byggnader 59 248 000 59248 000
varav mark 36 510 000 36510000
Not 10 Ovriga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 14 619 13 326
Summa &6vriga fordringar 14 619
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Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-06-30 2022-06-30
Forutbetalda forsékringspremier 88369 77 206
Forutbetalt forvaltningsarvode 56 125 53 247
Forutbetald kabel-tv-avgift 73 384 55383
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 19 140
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 67970
Forutbetald tomtrittsavgild 96 025 92 400
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 313903 365 346
Not 12 Kassa och bank
2023-06-30 2022-06-30
Bankmedel 3325 146 3282919
Transaktionskonto 1 959 850 2090 682
Summa kassa och bank 5 284 996 5373 601
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslan 22526 614 22 604 409
Niista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitutet -23 275 -32 888
L&n som har villkorséndringsdag kommande rikenskapsar -13 633 582 -13 711 377
Langfristig skuld vid arets slut 8 869 757 8 860 144

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan
SBAB 0,92% 2023-08-15 8 893 032,00 0,00 23 336,00 8 869 696,00
SBAB 4.47% 2023-08-17 4796 791,00 0,00 32 905,00 4763 886,00
SBAB 3,18%. 2024-07-09 8 914 586,00 0,00 21 554,00 8 893 032,00
Summa 22 604 409,00 0,00 77 795,00 22 526 614,00
*Senast kinda réntesatser
Not 14 Ovriga skulder
2023-06-30 2022-06-30
Mottagna depositioner 22 724 22 724
Skuld for moms -491 1753
Skuld sociala avgifter och skatter 1782 2 166
Summa 6vriga skulder 24 015
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna sociala avgifter 11 647 15431
Upplupna driftskostnader 9137 0
Upplupna elkostnader 8302 32 687
Upplupna vattenavgifter 49 145 41 541
Upplupna varmekostnader 46 686 24 964
Upplupna kostnader for renhéllning 35904 30917
Upplupna revisionsarvoden 40 000 30 000
Upplupna styrelsearvoden 37 069 49 111
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 8 800
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 0 2619
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 418 382 384 990
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 656 273 621 061
Not 16 Stéllda sdkerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckningar 40 000 000 40 000 000

Not 17 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not 18 Visentliga hiandelser efter rakenskapsarets utgang

intréffat.

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga hiandelser, som i viisentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning, ,‘\
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdamman i Bostadsréttsféreningen Hektografen 2, org. nr 769616-8918

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Hektografen 2 for rakenskapsaret 2022-07-01—2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till fareningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprilttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for alt uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilimpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som ultfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inh&dmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga os@kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte léngre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocks4 in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande ' brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revisa t
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppriéttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Revisionsberittelse Bostadsrattsféreningen Hektografen 2, org. nr 769616-8918, 2022-07-01—2023-06-30
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen Hektografen 2 for
rakenskapsaret 2022-07-01—2023-06-30 samt av farslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget | férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r obero-
ende | forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r slyrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s#kerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
ldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
alt upptécka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda ers#tt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Stockholm den 6 november 2023

KPMG AB

\*’Uﬁz’l_

Larsson
Auktoriserad revisor

Monica Husén

Revisionsberittelse Bostadsréttsforeningen Hektografen 2, org. nr 769616-8918, 2022-07-01—2023-06-30

Fértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsholagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertrddelser skulle ha s#rskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om slyrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Briansletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsfrening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbdttringar i respektive ldgenhet. Den 4rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Férlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk frening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fér man bara iterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfdrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsherattelse
Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen

redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intékter &r intékter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad dr el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhlls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera 4r. I regel sker betalningen l6pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1n.

Stillda sékerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhélina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. balansriikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den [opande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmat. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrttsforenings rénteintékter &r
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt beftiade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhdllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lI5pande underhdll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualfSrpliktelse dr ett mdjligt atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse r ocksé ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillfsrlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r #ven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2023-06-30 2022-06-30
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 4257001 3485572
Ovriga externa kostnader 414 938 446 255
Personalkostnader 186 902 172 595
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 6229 682 1344317
anliggningstillgangar

Finansiella poster 447 131 190 226
Summa kostnader 11 535 654 5638 965
6229 682,00

1048 971,00
® Driftkostnader
© Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anliggningstillgangar
® Ovriga kostnader
4 257 001,00
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Arsredovisningen dr upprdttad av

BRF Hektografen 2 Soreoen for BRE Hekiograen 2

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade ldngivare och kopare bra méjligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara dirfor alltid &rsredovisningen.

www.riksbyggen.se Ruwn for heba LintX

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen
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