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Styrelsen for BRF Hektografen 2 far

Forvaltningsberattelse oz ariwme

rikenskapsaret
2020-07-01 till 2021-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fo6reningen har sitt séte i Villingby, Stockholms kommun.

Frén och med 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen K-regelverken (de s k K1, K2 och
K3). Tidigare har foreningen tillimpat K2 men fran rikenskapsar 2016-2017 tillimpas K3-regelverket.

Fordndringen innebdr att synen pé avskrivningar, investeringar och underhéll har férandrats. Detta medfor att resultat
och jamforelsetal samt nyckeltal i flerarsoversikten avviker fran tidigare &rsredovisningar.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 322 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 150 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtritt fastigheten Hektografen 3 i Stockholm Kommun. Byggnaderna dr uppforda 1955.
Fastigheternas adress &r Duvedsvégen 1-7, 11-17 och Hérjedalsgatan 39-41 i Villingby.

Fastigheterna dr fullvirdeforsékrade i Bostadsritternas Fastighetsforsikring.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsriittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i féreningens
fastighetsforsikring.

Fastigheten &r uppldten med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Stockholm kommun. Avtalet giller ofordndrat i 10 &r
t.o.m. 2025 med en arlig avgild pa 307 900 kr.

Légenhetsfordelning
1ro.k 2 r.o.k 3rok 4 ro.k Antal Varav Br
12 39 15 12 78 72

Dessutom tillkommer

Hyresritter Lokaler Garage
6 10 8
Total tomtarea 5220 m?
Total bostadsarea 4 974 m?
Varav hyresrditter 327 m?

Total lokalarea 596 m? V\ %\/{
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Arets taxeringsvirde 71 180 000 kr
Foregéende ars taxeringsvarde 71 180 000 kr

Intékter fran lokalhyror utgdr ca 6,62 % av foreningens nettoomsittning.
Foreningen #r frivilligt momsregistrerad for 113 m?, vilket motsvarar 2 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsel, driftovervakning Riksbyggen
Lokalvard MLN Office AB

Yttre skotsel, snérojning JG Triadgardsentreprenad
Kabel-TV, bredband & telefoni ComHem
Anslutningsnit bredband Stokab AB

El Energikundservice AB
Virme Stockholm Exergi AB
Sopor Stockholm Vatten AB
Vatten Stockholm Vatten AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l[6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 657 och planerat underhall for 335. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foéreningens underhéllsplan uppdaterades 2021-05-26 visar pa ett underhéllsbehov pa 24 385 tkr for
de nidrmaste 10 aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 2 439 tkr.

I och med 6vergang till K3 regelverket kommer en hel del av de atgidrder som finns med i planen att bokforas som
investeringar.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Avrets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 171 tkr
Installationer 112 tkr
Huskropp utvandigt 52 tkr
Planerat underhall Ar

Fasader, fonster, balkonger 2023 0\ g\/
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lars Sjoberg Ordférande 2021
Tony Nilsson Sekreterare 2021
Emma Wikblom Vice ordférande 2022
Akram Wirdi Ledamot 2022
Robert Dackéus Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ida Wigren Suppleant 2022
Leif Lengmo Suppleant 2022
Barcu Kayan Suppleant 2021
Bo Grusell Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Torbjoérn Larsson Auktoriserad revisor Stdmman
Sylvia Wellroth Fortroendevald revisor ~ Stdimman
Revisorssuppleanter Utsedd av
KMPG AB Stimman
Valberedning Utsedd av
Kenneth Johansson Stdimman
Maria Soderstrom Stdmman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i forening.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Coronapandemin satte stopp for en del planerat underhall och reparationer som istillet flyttats till hosten 2021.

Vi har utfort grundisolering vid Duvedsvigen 17 med anledning av ombyggnad av lokal till lagenhet. Det har varit en
storre och omfattade avloppsldcka i lokalen Charm Spa pa Duvedsvigen 13. Det ér ett forsdkringsiarende som dragit ut
pa tiden till kommande verksamhetsér

Fyra ldgenheter i de ombyggda lokalerna firdigstilldes under verksamhetsaret och under hgsten 2021 &r alla inflyttade
med nya medlemmar. Ombyggnad av lokalen Duvedsvigen 1 paborjades under véren, ddr det ska bli sex stycken nya

lagenheter.

Stiddagen i maj slopades med anledning av pandemin men en container fanns pa plats under den planerade stddhelgen
sé att man kunde bli av med sitt grovavfall.

Medlemsinformation
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 98 personer.
Foreningen dndrade arsavgiften senast 2020-07-01 da den hgjdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 2,0 % K ?’\/\
fran och med 2021-07-01. \'e
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Flerarsoversikt
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-@ Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 -+~ Rénta, kr/m2
Resultat och stéllning (tkr) 2020/2021 2019/2020 2018/2019  2017/2018 2016/2017
Nettoomsittning 4160 4159 4100 4105 3 850
Resultat efter finansiella poster -1172 -605 -1 119 -869 -1329
Soliditet % 72 73 73 73 73
Likviditet %* 453 461 401 433 401
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 608 455 565 517 459
Rinta, kr/m? 40 46 40 41 93
Lan, kr/m? 4344 4344 4070 4081 4090

*Foreningens likviditet har under aret forcindrats fran 461% till 87%. Kommande verksamhetsar har foreningen ett lan
som villkorscindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som kortfiistiga lan (enligt RevU-18). Foreningens likviditet
exklusive dessa kortfiistiga lan (men inklusive ncista ars amortering) har fordndrats under aret fian 461% till 453%.
Foreningen har valt att redovisa likviditeten exkl. det lan som har villkorsindringsdag under kommande réikenskapsar:

Nettoomsiittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser  Upplatelseavgifter ~ Underhallsfond  Balanserat resultat Avets resultat

Belopp vid arets borjan 62 872 989 5772 866 2 526 620 -7 596 672 -604 635
Disposition enl. arsstimmobeslut -604 635 604 635
Reservering underhéllsfond 601 000 -601 000

Ianspraktagande av underhéllsfond -334 904 334 904

Arets resultat -1171923
Vid arets slut 62 872989 5772 866 2792716 -8 467 403 -1171923
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -8 201 307

Arets resultat -1171923

Arets fondavsittning enligt stadgarna -601 000

Arets ianspriktagande av underh3llsfond 334 904

Summa -9 639 326

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 9639 326

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med K

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-07-01 2019-07-01
Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4160 487 4 158 540
Ovriga rorelseintikter Not 3 276 241 282 835
Summa rorelseintakter 4436 728 4 441 375
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 508 184 -2 969 907
Ovriga externa kostnader Not 5 -410 336 -338 563
Personalkostnader Not 6 -164 237 -183 608
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1321 812 -1 321 812
Summa rorelsekostnader -5 404 569 -4 813 889
Roérelseresultat -967 841 -372 514
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 8 4 844 9073
Réntekostnader och liknande resultatposter -208 926 -241 194
Summa finansiella poster -204 082 -232 121
Resultat efter finansiella poster -1171 923 -604 635
Arets resultat -1 171 923 -604 635 /\

*
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 80 397 683 81 719 495
Inventarier, verktyg och installationer 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 80 397 683 81719 495
Summa anlaggningstillgangar 80 397 683 81719 495

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 63 905 0
Ovriga fordringar Not 11 8420 3988
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 286 788 284 800
Summa kortfristiga fordringar 359 113 288 788
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 5121886 4728 539
Summa kassa och bank 5121 886 4728 539
Summa omsattningstillgangar 5481 000 5017 327
Summa tillgangar 85 878 683 86 736 823 )X

&
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 68 645 855 68 645 855

Fond for yttre underhall 2792716 2 526 620

Summa bundet eget kapital 71 438 571 71172 475

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 467 403 -7 596 672

Arets resultat -1171923 -604 635

Summa fritt eget kapital -9 639 326 -8 201 307

Summa eget kapital 61 799 245 62 971 168
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 17 807 687 22 676 330

Summa langfristiga skulder 17 807 687 22 676 330

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 4 868 574 66 293

Leverantorsskulder 191 965 186 285

Skatteskulder 308 864 302 468

Ovriga skulder Not 15 24 925 1297

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 16 877423 532 982

Summa kortfristiga skulder 6 271 751 1089 325

Summa eget kapital och skulder 85 878 683 86 736 8234

@‘{/\/
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsférening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende véirdenedgéang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrikningen nir det pa basis av tillgdnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Byggnaderna bestér av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar. Féljande huvudgrupper av komponenter har
identifierats och ligger till grund for avskrivning pa byggnader

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjér 120
Stompkompletteringar Linjér 50
Sanitet Linjar 50

Fasad Linjér 50

Tak Linjar 50
Installationer Linjér 50 D&

Mark &r inte foremal for avskrivningar. 6/,
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Arsavgifter, bostider 3446 424 3374316
Hyror, bostidder 383 031 374 205
Hyror, lokaler 275376 333363
Hyror, garage 75 552 75 552
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -29 620 -7 648
Brinsleavgifter, bostdder 5724 4752
Debiterad fastighetsskatt- 4000 4000
Summa nettoomsattning 4160 487 4158 540

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Kabel-tv-avgifter 162 804 162 804
Ovriga lokalintikter 63 905 62 730
Ovriga avgifter 6336 6336
Ovriga ersittningar 16 344 131332
Fakturerade kostnader 0 1620
Roérelsens sidointikter & korrigeringar 0 -4
Ovriga rorelseintikter 26 852 36017
Summa dvriga rorelseintékter 276 241 282 835

Not 4 Driftskostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Underhall -334 904 -289 493
Reparationer -656 880 -268 589
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -155 602 -153 262
Tomtrittsavgild -343 300 -307 900
Forsdkringspremier -85 276 -85 223
Kabel- och digital-TV -161 558 -265 537
Systematiskt brandskyddsarbete -1302 0
Serviceavtal 0 -3 400
Obligatoriska besiktningar 0 -17 046
Sné- och halkbekdmpning =75 878 -37 499
Forbrukningsinventarier -7016 -13 649
Vatten -141 294 -99 573
Fastighetsel -147 380 -126 001
Uppvirmning -1 066 990 -998 631
Sophantering och atervinning -113 292 -99 967
Forvaltningsarvode drift -217513 -204 137
Summa driftskostnader -3 508 184

11 I ARSREDOVISNING BRF Hektografen 2 Org.nr: 769616-8918

-2 969 907 \)K

~



Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Forvaltningsarvode administration -203 102 -182 416
IT-kostnader -61 409 -50 305
Arvode, yrkesrevisorer -41 338 -36 859
Ovriga forvaltningskostnader =70 320 -35 879
Kreditupplysningar -156 -2 698
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -18 029 -15 485
Kontorsmateriel -469 0
Telefon och porto -4 366 -3 782
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -47
Medlems- och foreningsavgifter -7 190 -7 040
Bankkostnader -3122 -3217
Ovriga externa kostnader -834 -834
Summa Ovriga externa kostnader -410 336 -338 563
Not 6 Personalkostnader
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Styrelsearvoden -99 840 -97 920
Sammantriddesarvoden -14 060 -28 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -22 028 -26 370
Sociala kostnader -28 309 -31318
Summa personalkostnader -164 237 -183 608
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Avskrivning Byggnader -1321 812 -1321 812
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 321 812 -1 321 812
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Rénteintédkter fran bankkonton 4818 10 174
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 26 105
Ovriga rinteintikter 0 -1206
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 844 9073
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2021-06-30 2020-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 89 700 574 89 700 574
89700 574 89 700 574
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 89700 574 89 700 574
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -7 981 079 -6 659 267
-7 981 079 -6 659 267
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 321 812 -1321 812
-1321 812 -1321 812
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 302 891 -7 981 079
Restvarde enligt plan vid arets slut 80 397 683 81719 495
Varav
Byggnader 80 397 683 81719 495
Taxeringsvadrden
Bostéder 67 000 000 67 000 000
Lokaler 4180 000 4180 000
Totalt taxeringsvarde 71 180 000 71 180 000
varav byggnader 44 670 000 44 670 000
varav mark 26 510 000 26 510 000
Not 10 Ovriga fordringar
2021-06-30 2020-06-30
Skattekonto 7 938 3988
Momsfordringar 482 0
Summa évriga fordringar 8420 3988
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2021-06-30 2020-06-30
Upplupna rénteintakter 0 4766
Forutbetalda forsakringspremier 72 155 70 845
Forutbetalt forvaltningsarvode 52 161 50283
Forutbetald kabel-tv-avgift 54705 286
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 18 992 18 915
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 62 730
Forutbetald tomtréttsavgald 88 775 76 975
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 286 788 284 800

Not 12 Kassa och bank

2021-06-30 2020-06-30
Bankmedel 3244 356 3223 091
Transaktionskonto 1 877 531 1 505 448
Summa kassa och bank 5121 886 4728 539

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-06-30 2020-06-30
Inteckningslén 22 676 261 22 742 623
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -41 391 -66 293
Lan som har villkorsidndringsdag kommande rikenskapsar -4 827 183 0
Langfristig skuld vid arets slut 17 807 687 22 676 330

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SBAB 0,75% 2021-08-17 4 855254,00 0,00 28 071,00 4 827 183,00
SBAB 0,88% 2022-08-15 8 952 877,00 0,00 18 385,00 8934 492,00
SBAB 0,92% 2023-08-15 8934 492,00 0,00 19 906,00 8914 586,00
Summa 22742 623,00 0,00 66 362,00 22676 261,00
*Senast kénda rintesatser
Not 14 Ovriga skulder
2021-06-30 2020-06-30
Mottagna depositioner 22 724 0
Skuld for moms 2201 1239
Avridkning hyror och avgifter 0 60
Clearing 0 -2
Summa évriga skulder 24 925
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2021-06-30 2020-06-30
Upplupna sociala avgifter 12 447 11913
Upplupna driftskostnader 0 7968
Upplupna elkostnader 8329 7 118
Upplupna vattenavgifter 36 437 33990
Upplupna virmekostnader 42 606 39788
Upplupna kostnader for renhallning 27019 22397
Upplupna revisionsarvoden 28 500 27 000
Upplupna styrelsearvoden 39616 37916
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 338 531 0
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 343 937 344 892
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 877 423 532 982
Not 16 Stédllda sdkerheter 2021-06-30 2020-06-30
Foretagsinteckning 40 000 000 40 000 000

Not 17 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 18 Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hidndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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REVISIONSDeratelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Hektografen 2, org. nr 769616-8918

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Hektografen 2 for rakenskapsaret 2020-07-01—2021-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 30 juni 2021 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet ar en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en forening inte léangre kan fortséatta
verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-

ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

"
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen Hektografen 2 for
rakenskapsaret 2020-07-01—2021-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 22 november 2021

KPMG AB

(—"*‘/SV,WEWGH oth
Auktoriserad revisor ) -

" Fértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella beddmning och &vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha séarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgéarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihnet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med bostads-
rattslagen.

( | &m@&u@ﬁj’i
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen 4r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Briinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet b6r utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ir frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsdttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse
Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och drets viktigaste handelser. Férvaltningsberittelsens innehall

regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk. D\ @/



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, férutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsdkringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intidkter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgangarna storre én de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse. 0\



Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings réanteintékter dr
skattefria till den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser l13pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intréffar,
b) det &dr osdkert om dessa framtida handelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hidndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.

En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket. V\ K\/



Nyckeltal

Belopp i SEK 2021-06-30 2020-06-30
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 3508 184 2969 907
Ovriga externa kostnader 410336 338 563
Personalkostnader 164 237 183 608
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1321812 1321812
anldggningstillgéngar

Finansiella poster 204 082 232 121
Summa kostnader 5608651 5046010 @

%

778 655,00

I Ovriga kostnader

I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

M Driftkostnader

3 508 184,00



Arsredovisningen dr uppritiad av styrelsen
B R F H e kto g ra fe n 2 fér BRF Hektografen 2 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fidn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och képare bra mgjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 fig Riksbyggen
www.riksbyggen.se Rumn {5 hela Livet
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