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[ PRSTER eI SRR T e T AR St
Styrelsen for BRF Hektografen 2 far

Forvaltningsberattelse o "

2018-07-01 #ill 2019-06-30
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allméiint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Villingby, Stockholms kommun.

Frén och med 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen K-regelverken (de s k K1, K2 och
K3). Tidigare har foreningen tillimpat K2 men fran rikenskapséar 2016-2017 tillimpas K3-regelverket.

Foridndringen innebir att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har forindrats. Detta medfor att resultat

och jamforelsetal samt nyckeltal i flerarsoversikten avviker fran tidigare arsredovisningar.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 322 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 203 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtritt fastigheten Hektografen 3 i Stockholm Kommun. Byggnaderna &r uppforda 1955.
Fastigheternas adress &r Duvedsvégen 1-7, 11-17 och Hérjedalsgatan 39-41 i Villingby.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i If Skadeforsakring AB.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens

fastighetsforsikring.

Fastigheten dr upplaten med tomtrétt genom ett tomtrittsavtal med Stockholm kommun. Avtalet géller ofordndrat i 10 ar
t.0.m. 2025 med en arlig avgild pa 307 900 kr.

Ligenhetsfordelning

1rok 2 ro.k 3 ro.k 4 r.o0.k Antal

12 39 15 12 78

Dessutom tillkommer

Hyresriitter Lokaler Garage
6 10 8
Total tomtarea 5220 m?
Total bostadsarea 4 974 m?
Varav hyresrditter 327 m?
Total lokalarea 596 m? V\
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Arets taxeringsvirde
Foregaende érs taxeringsvérde

71 180 000 kr
58 599 000 kr

Intékter fran lokalhyror utgor ca 8,26 % av foreningens nettoomsittning,.
Foreningen #r frivilligt momsregistrerad for 113 m?, vilket motsvarar 2 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsel, driftovervakning Riksbyggen
Lokalvard MLN Office AB

Yittre skotsel, snorgjning JG Tridgardsentreprenad
Kabel-TV, bredband & telefoni ComHem
Anslutningsnit bredband Stokab AB

El Energikundservice AB
Virme Stockholm Exergi AB
Sopor Stockholm Vatten AB
Vatten Stockholm Vatten AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhdll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 409 tkr och planerat underhall for 441 tkr. Eventuella underhdliskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utférda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades 2019-04-03 visar pa ett underhallsbehov pa 24 951 tkr for
de nirmaste 10 &ren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pé 2 495 tkr.

I och med 6vergéng till K3 regelverket kommer en hel del av de étgérder som finns med i planen att bokforas som
investeringar. Avsittningen till underhallsfonden har ocksa minskat till 500 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall:

Avrets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Installationer 441
Planerat underhall Ar
Termostatventiler, radiatorer 2020

Fasader, fonster, balkonger

2023 V\
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Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lars Sjoberg Ordforande 2019
Tony Nilsson Sekreterare 2019
Sylvia Wellroth Vice ordférande 2020
Akram Wirdi Ledamot 2020
Robert Dackéus Ledamot 2019
Styrelsesuppleanter Uppdrag - _Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Barbro Ostbye Suppleant 2020
Leif Lengmo Suppleant 2020
Adam Knutsson Suppleant 2019
Monica Husén Suppleant 2019

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Torbj6rn Larsson Auktoriserad revisor Stimman
Emma Wikblom Fortroendevald revisor Stdimman
Revisorssuppleanter Utsedd av
KPMG AB Stamman
Valberedning Uppdrag Utsedd av
Kenneth Johansson Sammankallande Stdimman
Maria Soderstrom Stdimman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Véasentliga héndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har Brf Hektografen 2 moderniserat och miljéanpassa belysningen i tvittstugan samt
trapphusbelysningen i husen Duvedsvigen 11-17. Vi har utfort en energideklaration av véra fastigheter, detta utfors med
en intervall om 10 &r. Hemsidan har uppdaterats under aret med en tydligare struktur samt dér en av nyheterna 4r
bokning av tvittstugan och 6vernattningsldgenheten, detta kan nu ske digitalt. Vi har dven satt in ett nytt sjdlvreglerande

expansionskdrl i undercentralen Hérjedalsgatan 41. Vid varstddningen i maj rensades cyklar bort ur kéllarna dé det inte
fanns ndgon #gare till dessa.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 96 personer.
Foreningen dndrade arsavgiften senast 2018-07-01 da den hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 2,0 %
fran och med 2019-07-01.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 665 kr/m?/Ar. m
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Flerarsoversikt
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20142015 2015/2016 2016/2017 2017/2018 2018/2019

«»- Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 == Ranta, kr/m2

Resultat och stiillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomsittning 4100 4105 3 850 3818 3769
Resultat efter finansiella poster -1119 -869 -1329 -2237 -946
Soliditet % 73 73 73 74 74
Likviditet % 401 433 401 892 - 950
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 565 517 459 411 429
Rinta, kr/m? 40 41 93 97 151
Lén, kr/m? 4070 4081 4090 4 096 4099

Nettoomsittning: intikter frdn arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. V\
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat Avrets resultat
Belopp it Al bogan 62 872989 5772 866 2157188 -5238 604 -869 496
Disposition enl. arsstimmobeslut -869 496 869 496
Reservering underhallsfond 500 000 -500 000
Ianspraktagande av
underhallsfond -441 075 441075
Arets resultat 1119 140
Vid drets slut 62 872 989 5772 866 2216 113 -6 167 025 -1 119 140
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns fSljande underskott
Balanserat resultat -6 108 100
Arets resultat -1 119 140
Arets fondavsittning enligt stadgarna -500 000
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 441 075
Summa -7 286 165
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning - 7286 165

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer. [\
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Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4100378 4104 702
Ovriga rorelseintikter Not 3 261993 249 711
Summa rorelseintikter 4362371 4354 413
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3 402 286 -3279 722
Ovriga externa kostnader Not § -363 080 -288 285
Personalkostnader Not 6 -189 626 -116 462
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 322 034 -1 322 034
Summa rorelsekostnader -5277 026 -5 006 504
Raorelseresultat -914 655 -652 091
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 11124 12 499
Réntekostnader och liknande resultatposter -215 609 -229 904
Summa finansiella poster -204 485 -217 405
Resultat efter finansiella poster -1 119 140 -869 496
Arets resultat -1119 140
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader Not 9 83 041 307 84 363 341
Summa materiella anliggningstillgangar 83 041 307 84 363 341
Summa anliggningstillgangar 83 041 307 84 363 341
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 5575 0
Ovriga fordringar Not 10 7470 152 512
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 221132 217 309
Summa kortfristiga fordringar 234 177 369 821
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 4132494 3 720 555
Summa kassa och bank 4132 494 3 720 555
Summa omsittningstillgangar 4366670 4090 376
Summa tillgingar 87 407 977 88 453 717 y

10 | ARSREDOVISNING BRF Hektografen 2 Org.nr: 769616-8918



Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 68 645 855 68 645 855

Fond for yttre underhall 2216113 2157188

Summa bundet eget kapital 70 861 968 70 803 043

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 167 025 -5 238 604

Avrets resultat -1119 140 -869 496

Summa fritt eget kapital -7 286 165 -6 108 100

Summa eget kapital 63 575 803 64 694 943
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 22 742 669 22 808 248

Summa langfristiga skulder 22 742 669 22 808 248

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 61243 52262

Leverantorskulder 242 809 210 590

Skatteskulder 271 482 242 836

Ovriga skulder Not 14 4412 10 033

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 509 559 434 806

Summa kortfristiga skulder 1 089 506 950 526

Summa eget kapital och skulder 87 407 977
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikt. Rédnta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings réanteintikter &r
skatteftia till den del de &r hidnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hdnforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Underhall/lunderhallsfond
Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 1pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnimnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsittning
enligt plan och ianspréaktagande for genomforda atgirder sker genom Sverforing mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom disposition pa foreningens arsstimma.

Arets underhillskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat. For att 6ka informationen och fortydliga
foreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig fondavsittning och ianspraktaganden ur fonden som tillidgg
till resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad
I fosrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansridkningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestéende virdenedgang.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas som tillgang i balansrikningen nir det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt. m
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Byggnaderna bestér av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar. F6ljande huvudgrupper av komponenter har
identifierats och ligger till grund for avskrivning pa byggnader

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

_Anléaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjér 120
Stompkompletteringar Linjar 50
Sanitet Linjér 50
Fasad Linjér 50
Tak Linjdr 50
Installationer Linjar 50

Mark dr inte foremal for avskrivningar.

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostider 3307 956 3243 276
Hyror, bostéder 371 103 363 801
Hyror, lokaler 338 863 414 082
Hyror, garage 75 552 75 552
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1200 -113
Brinsleavgifter, bostdder 4104 4104
Debiterad fastighetsskatt 4 000 4000
Summa nettoomsittning 4100 378 4104702

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Kabel-tv-avgifter 162 804 135 592
Ovriga lokalintikter 62 730 83 640
Ovriga avgifter 6336 6336
Ovriga ersittningar 15 851 11 485
Fakturerade kostnader 360 540
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 2 2
Ovriga rérelseintikter 13910 12 117
Summa évriga rérelseintdkter 261 993 249 711 y\

13 I ARSREDOVISNING BRF Hektografen 2 Org.nr: 769616-8918




Not 4 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Underhall -441 075 -569 809
Reparationer -408 900 -423 612
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -149 206 -122 276
Tomtréttsavgéld -307 900 -307 900
Forsédkringspremier -97 225 -93 191
Kabel- och digital-TV -209 632 -184 724
Energideklaration -46 063 -16 420
Obligatoriska besiktningar - OVK -35 855 0
Sné- och halkbekdmpning -93 061 -71 813
Forbrukningsinventarier -11 529 -41 491
Vatten -158 643 -115327
Fastighetsel -143 031 -123 787
Uppvérmning -930 422 -900 004
Sophantering och atervinning =76 132 -87 844
Forvaltningsarvode drift -293 612 -221 523
Summa driftkostnader -3 402 286 -3 279 722

Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Forvaltningsarvode administration -169 950 -165 590
IT-kostnader =77 134 -43 676
Arvode, yrkesrevisorer -58 321 -37 500
Ovriga forvaltningskostnader -27 430 -18 705
Kreditupplysningar -1 346 0
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -14 969 -14 614
Telefon och porto -3 480 0
Medlems- och foreningsavgifter -6 910 0
Konsultarvoden 0 -3 500
Bankkostnader -2 706 -2318
Ovriga externa kostnader -834 -2382
Summa Ovriga externa kostnader -363 080 -288 285

Not 6 Personalkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Styrelsearvoden -96 000 0
Sammantridesarvoden -29 000 -72 500
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -19 540 -23 500
Ovriga kostnadsersittningar -2 180 -1 342
Ovriga personalkostnader 0 -3 200
Sociala kostnader -42 906 -15920
Summa personalkostnader -189 626 -116 462
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldaggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Avskrivning Byggnader -1 322 034 -1 322 034
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 322 034 -1 322 034
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga réanteintikter och liknande poster
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Rénteintikter fran bankkonton 11 101 12 234
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 23 265
Summa dvriga ranteintédkter och liknande resultatposter 11124 12 499
Not 9 Byggnader
Anskaffningsvarden
2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 89 700 574 89 700 574
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 89 700 574 89 700 574
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5337 341 -4 015 199
Tillkommande utgifter 0
- 5337 341 - 4015199
Arets avskrivningar
Arets avskrivning stomme & grund -470 932 -470 932
Arets avskrivning stomkompletteringar -149 842 -149 842
Arets avskrivning sanitet -17 993 -17 993
Arets avskrivning installationer -39414 -39 414
Arets avskrivning fasad -344 875 -344 875
- 1023 056 - 1023 056
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 6 360 397 - 5038 255
Restvarde enligt plan vid arets slut 83 041 308 84 363 341
Varav
Byggnader 83 041 308 84 363 341
Taxeringsvarden
Totalt taxeringsvarde 71 180 000 58 599 000
varav byggnader 44 670 000 36 742 000
varav mark 26 510 000 21 857 000
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Not 10 Ovriga fordringar

2019-06-30 2018-06-30
Skattekonto 7470 118 142
Ovriga kortfristiga fordringar 0 34370
Summa dvriga fordringar 7 470 152 512
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-06-30 2018-06-30
Upplupna ranteintékter 5526 5932
Forutbetalda forsdkringspremier 32796 31634
Forutbetald kabel-tv-avgift 52397 52316
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 10 438 8 477
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 43 000 41975
Forutbetald tomtréttsavgild 76 975 76 975
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 221 132 217 309
Not 12 Kassa och bank
2019-06-30 2018-06-30
Bankmedel 3201 697 3148 970
Transaktionskonto 930 796 571 585
Summa kassa och bank 4132 494 3720 555
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-06-30 2018-06-30
Inteckningslan 22 803 912 22 860 510
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -61 243 -52 262
Langfristig skuld vid arets slut 22742 669 22 808 248
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SBAB 1,09% 2019-08-14 8985 529,00 0,00 15 675,00 8 969 854,00
SBAB 1,10% 2019-08-15 4905 127,00 0,00 23 946,00 4881 181,00
SBAB 1,10% 2019-08-15 8 969 854,00 0,00 16 977,00 8952 877,00
Summa 22 860 510,00 0,00 56 598,00 22803 912,00
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-06-30 2018-06-30
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 61243 52262
Summa ovriga skulder till kreditinstitut 61 243
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Not 14 Ovriga skulder

2019-06-30 2018-06-30
Ovriga skulder 3598 7030
Skuld f6r moms 694 83
Skuld sociala avgifter och skatter 0 741
Avridkning hyror och avgifter 120 1920
Clearing 0 259
Summa 6vriga skulder 4412 10 033

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna sociala avgifter 7 855 0
Upplupna driftskostnader 7 968 7967
Upplupna elkostnader 6 404 7 386
Upplupna vattenavgifter 14 553 0
Upplupna virmekostnader 36 822 34379
Upplupna revisionsarvoden 25000 10 253
Upplupna styrelsearvoden 25000 29 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 84 228 10 523
Forutbetalda hyresintékter och drsavgifter 301 730 335298
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 509 559 434 806
Not 16 Stallda sékerheter 2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckningar 40 000 000 40 000 000

Not 17 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser.

Not 18 Vésentliga handelser efter rdkenskapsarets utgang

Inga visentliga hindelser har intrdffat efter rikenskapsarets utgéng
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REVISIonsperatielse

Till féreningsstamman i Bostadsréattsféreningen Hektografen 2, org. nr 769616-8918

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Hektografen 2 fér rakenskapsaret 2018-07-01—2019-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2019 och av dess finansiella resultat fér rdkenskapsaret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och dndamalsenliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-

Den fortroendevalda revisorns ansvar

}f\

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Revisionsberittelse Bostadsrattsforeningen Hektografen 2, org. nr 769616-8918, 2018-07-01—2019-06-30
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsrattsféreningen Hektografen 2 for
rakenskapsaret 2018-07-01—2019-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlé-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Stockholm den 12 november 2019

Emma Wikblom

Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Bostadsrattsféreningen Hektografen 2, org. nr 769616-8918, 2018-07-01—2019-06-30

Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och foérslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r véasentliga fér verksamheten och
dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fére-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.

Lz

2(2)



Ordlista

Anlidggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 ar och
den éarliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansriakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fiimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ér bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivéan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom fo6rlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfdrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hiindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk. ?\
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intidkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4. Om en fond for inre underhéll finns ridknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formédga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, [6ner, brénsle). Likviditeten erhdlls genom att
jamfora bostadsriittsforeningens likvida tillgéngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgéngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen [6pande Sver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror fsreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna r storre én
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintéikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1g soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkiilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse. y
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintdkter dr
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhiallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser l6pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett majligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hidndelserna kommer att intréffa.
En eventualfSrpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goéras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.A
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2019-06-30 2018-06-30
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 3402 286 3279722
Ovriga externa kostnader 363 080 288 285
Personalkostnader 189 626 116 462
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1322 034 1322034
anldggningstillgangar

Finansiella poster 204 485 217 405
Summa kostnader 5481 511 5223 909

757 191,00

3402 286,00
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I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

M Driftkostnader



/frsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
B R F H e kto g ra fe n 2 for BRF Hektografen 2 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frdn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bide langivare och kipare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi. '
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: "
0771-860 860 r‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Rum fir heba Livet
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