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Dagordning § 23

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

a)  Stimmans Sppnande.

b)  Faststillande av rostlangd.

¢) Val av stimmoordftrande.

d)  Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare.

e) Valav en person som har att jamte ordforanden justera protokollet.
f)  Val av rostriknare.

g) Fréaga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h)  Framldggande av styrelsens arsredovisning.

i)  Framldggande av revisorernas berittelse.

j)  Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.

k)  Beslut om resultatdisposition.

1)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledamdéter och suppleanter.

n) Friga om arvoden &t styrelseledaméoter och suppleanter, revisorer och valberedning.

0)  Beslut om stdimman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordforande.

p)  Val av styrelseledam&ter och suppleanter.
q) Valav revisorer och revisorssuppleanter.
r)  Valav valberedning.

s)  Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem
till foreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

t)  Stdmmans avslutande.
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Styrelsen for BRF Hektografen 2 far hdrmed

Fﬁ rva Itn i n gs b e ra tte I S e avge drsredovisning for rdkenskapsdret 2016-

o7-01 till 2017-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsférening.

Fran och med 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen K-regelverken (de s k K1, K2 och

K3).

Tidigare har féreningen tillimpat K2 men frén och med detta rikenskapsare har styrelsen beslutat att tillimpa K3.
Foriandringen innebir att synen pé avskrivningar, investeringar och underhéll har forandrats. Detta medfor att
resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerArsoversikten avviker frin tidigare drsredovisningar,

I resultatet ingar avskrivningar med 1 301 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -28 tkr.
Avskrivningar ir en bokforingsmissig virdeminskning av féreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad for 113 m2, vilket motsvarar 2 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter
Foreningen innehar med tomtriitt fastigheten Hektografen 3 (del av ) i Stockholm Kommun. Byggnaderna ar
uppforda 1955. Fastigheternas adress dr Duvedsviigen 1-7, 11-17 och Hérjedalsgatan 39-41 i Villingby.

Fastigheterna &r fullvirdeforsiakrade i IF
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsikring,.

Fastigheten 4r uppliten med tomtriitt genom ett tomtrittsavtal med Stockholm kommun. Avtalet giller of6rédndrat
i10 &r t.o.m. 2025 med en arlig avgild pa 307 9oo0 kr.

Lagenhetsfordelning

1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5ok > 5rok Summa

12 39 15 12 0 0 78

Antal hyresriitter :6 Antal lokaler: 10 Antal garage: 8 Antal P-platser 0
Total tomtatarea: 5220 m?

Total bostadsarea: 4974 m?

Varav hyresratter: 327 m2

Total lokalarea: 596m? | ;
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Féreningen har ingétt foljande vasentligare avtal:

Avial Leverantdr

Ekonomisk forvaltning Rikshyggen
Fastighetsskotsel, driftévervakning Rikshyggen

Lokalvard MHL Office AB

Yttre skotsel JG Tradgardsentreprenad
Kabel-TV ComHem

Bredband Stokab AB
Bredbandsservice Zitius Service Delivery

El Fortum

Sopor Renhallningsforvaltningen

Teknisk status

Arets underhll: Foreningen har under verksamhetsiret utfért reparationer for 400 tkr och planerat underhall for
496 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall”.

Underhalisplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades 2016-12-13 visar pa ett underhallsbehov pa 25 561 tkr
for de nirmaste 10 iren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 2 556 tkr. Avsittning for
verksamhetséret har skett med 876 ooo.

I och med verging till K3 regelverket kommer en hel del av de 4tgiirder som finns med i planen att bokforas som
investeringar.

Fireningen har utfort respektive planerat att utfira nedanstaende underhall.

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Virme 496

Planerat underhall

Planerat underhall Ar Kommentar
Kallarmalning, lysrar, tvittstugeutrustning 2018

Termostatventiler, radiatorer 2020

Fasader, fénster, balkonger 2023 ﬂ\



Styrelsen har under aret haft féljande sammansittning:

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Kommentar Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lars Sjoberg Ordfdrande 2017
Sylvia Wellroth Vice ordférande 2018
Tony Nilsson Sekreterare 2017
Monica Husén Ledamot 2017
Akram Wirdi Ledamot 2018
Styrelsesuppleanter Kommentar Mandat t.o.m ordinarie stimma
Barbro Ostbye 2018

Leif Lengmo 2018

Ringo Thaci 2017

Robert Dackéus 2017

Andreas Osth 2017

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Kommentar

KPMG AB, Torbjdrn Larsson Auktoriserad revisor

Emma Wikblom Féreningsrevisor

Revisorssuppleanter Kommentar

KPMG AB

Valberedning Kommentar

Kenneth Johansson Sammankallande

Sebastian Castro

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i férening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har under verksamhetsiret dndrat avskrivningsreglerna frén K2 till K3. (se sid 4)

Medlemsinformation

Féreningen har dven lagt om taken pa punkthusen Duvedsvigen 11-17 och i och med detta dr alla taken i
féreningen omlagda och tdta ménga ar framover.

P4 grund av upptickten av lickage pa bide varm- och kallvatten i kulverten mellan Duvedsvégen 15 och 17 byttes
samtliga kulvertar ut for att sikerstilla leverans av vatten och véirme. Féreningen har iordningstallt ett
styrelsekontor och motesrum samt att vi har firdigstillt en 6vernattningslagenhet for vira boendes géster. Stor del
i arbetet med iordningstillandet av lokalen har var alltiallo Kenneth varit.

Vi stiddagen i maj bidrog minga boende med arbeten bide pé girdarna och i killare.

Dagen avslutades som vanligt med korvgrillning.

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar till g6 personer.

Foreningen dndrade rsavgiften senast 2016-07-01 da den hojdes med 2%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférdndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 639 kr/m2/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsiret 8 dverlatelser av bostadsritter skett (féregdende ar 7 st). /\



Flerarsoversikt

500

————————»
.\“_—.—-_-_-______.

400

300

200

2016/2017 20152016 20142015 2013/2014 2012/2013
-@- Driftkostnader exkl underhall, kr/m2* - Ranta, kr/m2*
Nyckeltal | tkr 2016/2017 2015/2016 2014/2015 2013/2014 2012/2013
Nettoomséttning* 3850 3818 3769 3742 3743
Resultat efter finansiella poster* -1329 -2237 -946 -642 -913
Soliditet %* 73 74 74 70 69
Likviditet % 401 892 950 224 915
Driftkostnader exkl underhall,
kr/m2* 459 411 429 439 432
Rénta, kr/m2* 93 97 151 183 195
Lan, kr/m2 4090 4096 4099 4994 4998
Forandringar i eget kapital
Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Underhélls- Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat
Belopp vid arets birjan 62872989 5772866 1847015 -1341489 -2237210
Extra reservering for underhall enl.
stimmobeslut
Disposition enl. arsstimmobeslut 2937210 29237210
Reservering underhallsfond 876 000 -876 000
lanspraktagande av underhéllsfond 495 574 495574
Nya insatser och upplatelseavgifter
Overfaring fran uppskrivningsfonden
Arets resultat -1349732
Vid arets slut 62 872989 5772866 0 2227441 -3959 125

1349732 //\
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Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns féljande underskott

Balanserat resultat -3578 255
Arets resultat -1349 732
Arets fondavsattning enligt stadgama -876 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 495574
Summa -5308 413
Att balansera i ny rékning -5308413

Vad betréffar foreningens resultat och stalining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansriakning med tillhérande
bokslutskommentarer.



Resultatrakning

Belopp i SEK 2016-07-01 2015-07-01
2017-06-30 2016-06-30
Rérelseintdkter m.m.
Nettoomsattning Not 2 3849678 3817621
Ovriga rorelseintéakter Not 3 90 876 94 403
Summa rorelseintakter 3940 554 3912024
Rirelsekostnader
Driftkostnader Not4 -3054 939 -4390 806
Ovriga externa kostnader Not5 -284 503 -379537
Personalkostnader Not 6 -128 150 -126 967
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella Not7 -1322034 -755 918
anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -4 789 625 -5 653 228
RORELSERESULTAT -849 071 -1741 203
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 15 606 46 813
Réntekostnader , fastighetslan -516 267 -542 819
Summa finansiella poster -500 661 -496 006
Resultat efter finansiella poster -1349732 -2 237210
Arets resultat -1349 732

-2237210 ’//\



Balansrakning

Belopp i SEK 2017-06-30 2016-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not9 85 685 375 82769938
Summa materiella anlaggningstillgangar 85685375 82769938
Summa anlaggningstillgangar 85 685 375 82769938
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 85464 120
Ovriga fordringar Not 10 155 609 129 187
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 39 120 131521
Summa kortfristiga fordringar 280193 260 829
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 3384409 7686990
Summa kassa och bank 3384409 7686990
Summa omsattningstillgangar 3664 602 7947819
SUMMA TILLGANGAR 89349 977

90 717 75&\



Balansrakning

Belopp i SEK 2017-06-30 2016-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 68 645 855 68 645 855
Fond foryttre underhall 2226997 1847015
Summa bundet eget kapital 70872 852 70492 870
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 958 681 -1341489
Arets resultat -1349 732 -2237210
Summa fritt eget kapital -5287 585 -3578 699
Summa eget kapital 65564 439 66914 171
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 22871483 22912790
Summa langfristiga skulder 22 871483 22912790
Kortfristiga skulder

LeverantGrskulder 93 295 120 252
Skatteskulder 237454 245318
Ovriga skulder Not 14 6373 1982
Kortfristig del av langfristig skuld Not 13 41 289 34873
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 535 644 488 371
Summa kortfristiga skulder 914 055 890 796
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 89349977

90 717 ?57/\



Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR 2012:10). Principerna har tillimpats for
forsta gdngen och géller fran 2016-07-01.

Overgangen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s kapital 35. D& Brf Hektofrafen 2
ar att klassificeras som ett mindre foretag har de utnyttjat majligheten i
arsredovisningslagens 3 kap 58§ att inte rikna om jamforelsetalen for foregédende ar.
Presenterade jamforelsetal 6verensstimmer i stéllet med de uppgifter som presenterades i
foregdende 4rs Arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsa tillampats for de ar
som presenteras i arsredovisning, och det finns ddrmed brister i jamforbarheten mellan
aren.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beloper
pa rikenskapséret redovisas som intékter. Ranta och utdelning redovisas som en intakt
nar det dr sannolikt att féreningen kommer att f4 de ekonomiska fordelar som ar
forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillgdngar och skulder har véirderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Byggnaderna bestér av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar. Foljande
huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivning pa
byggnader.

Komponent Avskrivningsplan  Antal ar
Stomme Linjar 120
Stomkompletteringar Linjar 50
Sanitet Linjar 50
Fasad Linjar 50
Tak Linjar 50

Installationer Linjar 50 V‘\
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Not 2 Nettoomséttning 2016-07-01 2015-07-01

2017-06-30 2016-06-30
Arsavgifter, bostader 3179432 3117259
Hyror, bostader 357729 348 528
Hyror, lokaler 232 861 267 870
Hyror, garage 75552 75552
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 -3590
Bransleavgifter, bostéder 4104 12 002
Summa nettoomséttning 3849678 3817621
Not 3 Ovriga rérelseintékter

2016-07-01 2015-07-01

2017-06-30 2016-06-30
Ovriga lokalintdkter 82000 81000
Ovriga avgifter 6336 6480
IT-avgifter 1104 1104
Ovriga ersattningar 896 0
Inkasso 540 180
Ovriga rirelseintéikter 0 5639
Summa dvriga rorelseintékter 90 876 94403
Not 4 Driftkostnader

2016-07-01 2015-07-01

2017-06-30  2016-06-30
Underhall -495 574 -2 087 056
Reparationer -399 958 -263 240
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -120 560 -116 894
Tomtrattsavgald -307 900 -307 900
Forsakringspremier -89 630 -86 336
Kabel- och digital-TV -20788 -20 620
Sno- och halkbekdampning -68 657 -47 797
Forbrukningsinventarier och programvara" -26421 -12729
Vatten -175 582 -163 971
Fastighetsel -93 107 -81699
Uppvarmning -872 298 -900 740
Sophantering och atervinning -87616 -86 624
Forvaltningsarvode drift -296 849 -215200
Summa driftkostnader -3054 939 '

11
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2016-07-01 2015-07-01

2017-06-30 2016-06-30
Forvaltningsarvode administration -153 343 -157 873
IT-kostnader -57 326 -51960
Arvode, yrkesrevisorer -33 859 -36 000
Ovriga forvaltningskostnader -13208 -14 707
Kreditupplysningar -1 080 -1575
Medlems- och féreningsavgifter 0 -1112
Konsultarvoden -5563 -112 050
Ovriga externa kostnader -20 125 -4 260
Summa &vriga externa kostnader -284 503 -379 637
Not 6 Personalkostnader

2016-07-01 2015-07-01

2017-06-30 2016-06-30
Styrelsearvoden -66 145 -65 172
Arvode till ovriga fortroendevalda och uppdragstagare -33 800 -37 750
Ovriga kostnadsersattningar -2 803 -878
Summa personalkostnader -102 748 -103 803
Sociala kostnader -25402 -23 164
Summa personalkostnader -128 150 -126 967
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2016-07-01 2015-07-01

2017-06-30 2016-06-30
Avskrivning Byggnader -1322034 -715483
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 -32 625
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 -7810
Summa av- och nedskrivningar av materiella och -1322034 -755918
immateriella anléaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande poster

2016-07-01 2015-07-01

2017-06-30 2016-06-30
Ranteintakter fran bankkonton 15 606 40324
Ranteintékter fran likviditetsplacering 0 6475
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 0 14
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 15 606

12
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Not 9Byggnader
Anskaffningsvarden

2017-06-30 2016-06-30
Vid arets barjan
Byggnader 84 503 353 84 503 353
Byggnadsinventarier 652 500
Tillkommande utgifter 307 250
Omklassificeringar m.m. 959 750
Summa 85463 103 85463 103
Arets anskaffningar
Byggnader (tak och varmekulvert) 4237471 0
Summa
Summa anskaffningsvarden 89 700 574 85463 103
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets barjan
Byggnader -2 693 165 -1 814 557
Standardférbattringar -130 500
Summa - 2693 165 - 1945057
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1322 034 -715483
Arets avskrivning standardforbéattringar -32 625
Summa - 1322034 -748 108
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -4015 199 -2 693 165
Restvirde enligt plan vid arets slut 85685 375 82769938
Varav
Byggnader 85685 375 81973313
Standardférbattringar 796 625
Taxeringsva
Bostéder 56 800 000 56 800 000
Lokaler 1799 000 1799 000
Totalt taxeringsvarde 58 599 000 58 599 000

13



Not 10 Ovriga fordringar

2017-06-30 2016-06-30
Skattekonto 117 316 129 187
Ovriga kortfristiga fordringar 38293 0
Summa dvriga fordringar 155 609 129 187
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2017-06-30 2016-06-30
Upplupna ranteintakter 6359 11084
Forutbetalda forsdkringspremier 29924 29 783
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 5168
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 2 837 8511
Forutbetald tomtrattsavgald 0 76975
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 39 120 131521
Not 12 Kassa och bank
2017-06-30 2016-06-30
Bankmedel, SBAB 3125283 3704952
Transaktionskonto i Swedbank 259 126 0
Forvaltningskonto i Swedbank (avslutat) 0 3982039
Summa kassa och bank 3384409 7686990
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2017-06-30 2016-06-30
Inteckningslan 22912772 22947 663
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till
kreditinstitut -41289 -34 873
Langfristig skuld vid arets slut 22871483 22912 790
Langivare Rinta  Bundet till Ing. skuld Arets amorteringar  Utgaende skuld
SBAB*¥) 4,39% 2017-09-30 9 000 000,00 0,00 9000 000,00
SBAB 0,90% 2018-12-31 4947 663,00 20420,00 4927 243,00
SBAB 0,90% 2018-12-31 9000 000,00 14 471,00 8985 529,00
Summa 22 947 663,00 34891,00 22912772,00

*) Efter omsattning ligger lanet med 90 dagars rénta fn 0.90%.

skulden férfaller 165 156,00 till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande skuld 22 706 327,00 férfaller till betalning senare én

Under nasta rakenskapsar ska féreningen amortera 41 289,00, varfir den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga /\

5 ar efter balansdagen.
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Not 14 Ovriga skulder
2017-06-30 2016-06-30

Skuld for moms 1170 1982
Skuld sociala avgifter och skatter 380 0
Avrédkning hyror och avgifter 900 0
Avrakning lon 3923 0
Summa ovriga skulder 6373 1982

Not 15 Upplupna kostnader och frutbetalda intakter
2017-06-30 2016-06-30

Upplupna driftskostnader 11876 0
Upplupna elkostnader 9 896 7093
Upplupna varmekostnader 28 350 27114
Upplupna revisionsarvoden 40240 36 000
Upplupna styrelsearvoden 58 950 70596
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 53 656 17279
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 332676 330289
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 535 644 488 371

Not 16 Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 40000 000 40000000

Eventualforpliktelser
Inga

Not 17 Vasentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Styrelsen genomforde en upphandling av gruppavtal avseende Tv, Bredband och telefoni for samtliga boende i
foreningen. Ett 3-arigt avtal traffades med Comhem. Avtalet tradde i kraft 2017-09-01. 0\
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REVISIONSDENE

Till féreningsstamman i Bostadsréttsféreningen Hektografen 2, org. nr 769616-8918

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Hektografen 2 for rakenskapsaret 2016-07-01—2017-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni 2017 och av dess finansiella resultat for rakenskapséret enligt arsredovisningslagen.

Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fGrtroendevalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre &n fér en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstéan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser saddana hdndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte l&ngre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av séker-
het om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar /)
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Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsfareningen Hektografen 2 fér
rakenskapsaret 2016-07-01—2017-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller farlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sédkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Solna den 20 november 2017

KPMG AB

Tovbjoérn Larsson

Auktdriserad revisor Fortroendevald revisor

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Hektografen 2, org. nr 769616-8918, 2016-07-01—2017-06-30

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omddme och har en pro-
fessionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda reviso-
rers bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.
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Riksbyggen arbetar p4 uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling,.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedéma foreningens
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