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Forvaltnlngs_ Jfar hérmed avge drsredovisning for
rékenskapsaret

beréattelse 2015-07-01 - 2016-06-30

Beloppen i darsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter fr permanent boende om inte annat sérskilt

avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrittsforening.

Féreningen innehar med tomtriitt fastigheten Hektografen 3 (del av) i Stockholms kommun, Villingby.
Byggnaderna #r uppforda 1955. Fastighetens adress dr Duvedsviigen 1-7, 11-17, och Harjedalsgatan 39-41.

Marken innehas med tomtriitt genom ett tomtriittsavtal med Stockholms kommun. Avtalet giller oféridndrat i 10 &r
t.0.m. 2025 med en arlig avgéld pa 307 900 kr.

Liigenhetsférdelning:

1 rokv 2 rok 3 rok 4 rok Totalt

10 39 17 12 78

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

10 8 - B
Total tomtarea: 5220 m*
Total bostadsarea: 4974 m*
Varav hyresritter: 327 m?
Total lokalarea: 629 m?
Varav uthyrningsbar yta: m?
Arets taxeringsviirde 58 599 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 58 747 000 kr

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i IF,
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsriittsinnehavarna och bostadsréittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsftrsikring.

Féreningen har héllit rsstimma 3 december 2015. Styrelsen har halliti 10 styre]semétcn.(/\
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Féreningen #r frivilligt momsregistrerad for 113 m?, vilket motsvarar 2,01 procent av fastighetens totalyta.
Intéikter frdn lokalhyror utgdr ca 7,0% av foreningens totala intikter.
Riksbyggens kontor i Stockholm har bitritt styrelsen med freningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Fireningen har ingéitt foljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel, drifiévervakning
MLH Office AB Lokalvard

JG Tridgérdsentreprenad Yitre skotsel

Com Hem Kabel-TV

Stokab AB Bredband

Zitius Service Delivery Bredbandsservice

Fortum El

Renhéllningsforvaltningen Sopor

Efter den senaste stimman 2015-12-03 och diirefter foljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen och
Ovriga funktiondrer haft féljande sammansittning:

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av
Lars Sjoberg Ordftrande Stdmman
Akram Wirdi Vice ordforande Stdmman
Tony Nilsson Sekreterare Stdmman
Monica Husén Ledamot Stamman
Sylvia Wellroth Ledamot Stdmman
Styrelsesuppleanter

Andreas Osth Stamman
Barbro Ostbye Stdimman
Leif Lengmo Stdémman
Ringo Thaci Stdmman
Robert Dackéus Stdmman

I tur att avga &r: ledamoterna Sylvia Wellroth och Akram Wirdi samt suppleanterna Barbro Ostbye och Leif
Lengmo.

Revisorer och 6vriga funktiondrer

Ordinarie revisorer

Emma Wikblom Foreningsrevisor Stimman
KPMG AB, Torbjérn Larsson Auktoriserad revisor Stimman
Revisorssuppleanter

KPMG AB Stémman
Valberedning

Kenneth Johansson Valberedning Stdmman
Sebastian Castro Valberedning Stimman 0\
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Visentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen indrade Arsavgiften senast 2015-07-01 dé den hojdes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 2 %
frén och med 2016-07-01.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 671 kr/m?/ar.

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 263 tkr och planerat underhall for 2 087 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall".

Féreningens underhillsplan uppdaterades senast 2013-11-02 och visar pé ett underhéllsbehov pa 10 810 tkr for

de néirmaste 10 &ren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pé 1081 tkr (217 kr/m?).
Avsittning f5r verksamhetsaret har skett med 141 kr/m2, En del av atgirderna berdknas finansieras med lén.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhdll:

Arets utforda underhall Belopp tkr
Malning trapphus 535
Takarbeten 1521
Asfaltering sopskap 31
Planerat underhall (ej beslutat) Ar

Byte elstigare 2016
Takrenovering 2017
Termostatventiler 2020

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 950% till 892%.
I resultatet ingar avskrivningar med 756 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -1 481 tkr.
Avskrivningar ir en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte

foreningens likviditet.

Frén och med rikenskapséret 2014 gller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sa kallade K-regelverken.

Féréndringen innebir att synen pa avskrivningar, investeringar och underhdll har féréndrats. Detta kan medfora att
resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerarsdversikten avviker frén #ldre &rsredovisningar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 94 personer.
Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar till 93 personer.

Baserat p& kontraktdatum har under verksamhetsaret 7 verlatelser av bostadsritter skett (féregéende ér 9).
Av foreningens 78 ligenheter ér 72 st upplétna med bostadsritt och 6 st med hyresritt. U\
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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= @= Rénta, kr/m?
=== Driftkostnader, kr/m?
= oh= Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stﬁllning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsiittning* 3 818 3769 3742 3743 3725
Resultat efter finansiella poster -2237 - 946 - 642 - 913 - 486
Arets resultat -2237 - 946 - 642 - 913 - 486
Resultat exklusive avskrivningar - 1481 - 190 - 264 - 577 - 192
Resultat exklusive avskrivning men inklusive
avsittning till underhallsfonden -2357 - 890 - 764 - 777 - 392
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 156 125 89 36 36
Balansomslutning 90718 93 123 97 197 92318 94 515
Soliditet 74% 74% 70% 69% 67%
Likviditet 892% 950% 224% 915% 309%
Avgifis- och hyresbortfall 0,09% 0,20% 1.24% 0,35% 0,28%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 671 642 604 579 551
Driftkostnader, kr/m? 784 532 572 613 554
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 411 429 439 432 441
Riinta, kr/m? 97 151 183 195 235
Underhéllsfond, kr/m? 330 546 525 569 714
Léan, kr/m? 4 096 4099 4994 4 998 5353
Skuldkvot 5,87 5,63 6,77 6,77 7.14

*Nettoomséttningen har justerats sa att iven el-, virme- & vattenavgifter ingér i beréikningen.

Arsavegiftsniva for bostdder kr/m? samt bréinsletilldgg kr/m? har bostadsarea for bostadsriitter som berdkningsgrund.
driftkostnad kr/m?, réinta kr/m?, underhallsfond kr/m? och 14n kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som 0-\

berdkningsgrund.
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Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat -2 552 545
Arets resultat fore fondforindring -2 237210
Arets fondavsittning enligt stadgarna -876 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 2 087 056
Summa underskott -3 578 699

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny ridkning -3 578 699

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer,
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Resultatrakning

2015-07-01 2014-07-01
Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
Rorelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintdkter 1 3 817 621 3 769 363
Ovriga rorelseintakter 2 94 403 307 792
Summa rorelseintdkter, m.m. 3912024 4077 155
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -4 390 806 -2 983 580
Ovriga externa kostnader 4 -379 537 -387416
Personalkostnader 5 - 126 967 - 125 421
Avskrivningar av anliggningstillgéngar 6 - 755918 - 755918
Summa rérelsekostnader -5 653 228 -4 252 335
Rorelseresultat -1741 203 -175 180
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 7 46 813 73 236
Rintekostnader och liknande resultatposter 8 - 542 819 - 843 697
Summa finansiella poster - 496 006 - 770 461
Resultat efter finansiella poster -2 237 210 - 945 641
Arets resultat 14 -2 237 210 - 945 6410\

BRF HEKTOGRAFEN 2 769616-8918



Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 82 769 938 83 518 046
Inventarier, verktyg och installationer 10 — 7 810
Summa materiella anliggningstillgingar 82 769 938 83 525 856
Summa anléggningstillgangar 82 769 938 83 525 856
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifis- och hyresfordringar 120 120
Ovriga fordringar 129 187 65 896
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 131 521 119 168
Summa kortfristiga fordringar 260 829 185 184
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 12 — 5 000 000
Summa kortfristiga placeringar - 5000 000
Kassa och bank

Kassa och bank 13 7 686 990 4412 073
Summa kassa och bank 7 686 990 4412073
Summa omsittningstillgangar 7 947 819 9 597 257
SUMMA TILLGANGAR 90 717 757 93 123 113
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Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 68 645 855 68 645 855
Underhéallsfond 1 847 015 3058 071
Summa bundet eget kapital 70 492 870 71703 926
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 341 489 -1 606 905
Arets resultat 2237210 - 945 641
Summa fritt eget kapital -3 578 699 -2 552 545
Summa eget kapital 66 914 171 69 151 381
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 22 912 790 22 961 942
Summa langfristiga skulder 22 912 790 22 961 942
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 34 873 4573
Leverantdrskulder 120 252 241718
Skatteskulder 245318 254 820
Ovriga skulder 1982 4 406
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 488 371 504 274
Summa kortfristiga skulder 890 796 1 009 791
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 90 717 757 93 123 113
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stdllda sdakerheter

Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som har stillts for egna

skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 40 000 000 40 000 000
Summa stéllda sikerheter 40 000 000 40 000 000
Ansvarsférbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga O’\
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppagifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fire-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillimpats frén 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsriéttsforening &r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rinteintékter dr skattefria till den del de &r
hiinfrliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte #r hiinforliga till fastigheten.
Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av
e | 268 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e  Beloppen giller inkomstéret 2016
e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvéirdet pa lokalerna.
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Underhallfunderhallsfond

Underhall utfért enligt underhéllsplanen beniimns
som planerat underhall. Reparationer avser ldpande
underhéll som ¢j finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokftringsnimnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspriktagande
for genomforda atgérder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pa foreningens drsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatriik-
ningen inom érets resultat.

Pagaende ombyggnad

[ forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagdende i balansriikningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell viirdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
viirdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgéngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.
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Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal &r
Byggnader 120
Installationer 20
Inventarier S Avskriven 2016
Markvérdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2016-06-30 2015-06-30
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 3117259 2981 323
Hyror, bostédder 348 528 381 790
Hyror, lokaler 267 870 334 996
Hyror, garage 75552 65 952
Hyres- och avgifisbortfall, bostider - -7418
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3 590 -
Brinsleavgifter, Gvrigt 12 002 12 720
3 817 621 3769 363
Not 2 Ovriga rorelseintikter
IT-avgifter 1104 1 104
Ovriga lokalintikter 81 000 234 000
Ovriga avgifter 6480 7 695
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -9 -
Inkassointéikter 180 855
Ovriga rorelseintikter 5 648 64 138
94 403 307 792
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 263 240 414 027
Underhall 2087 056 582 109
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 116 894 128 424
Tomtrittsavgéld (16ptid tom ar 2025) 307 900 280 100
Forsikringspremier 86 336 76 270
Kabel- och digital-TV 20620 20 568
Fastighetsskétsel, extradebiterat 4285 -
Tradgardsskétsel 64 185 47 838
Stddning gemensamma utrymmen 146 730 138 257
Snd- och halkbekdmpning 47 797 65 629
Foérbrukningsmateriel 12 729 5425
Vatten 163 971 155 589
El 81699 100 551
Uppvirmning 900 740 885 871
Sophantering och dtervinning 86 624 82 922
4 390 806
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2016-06-30 2015-06-30
Not4 Ovriga externa kostnader
Arvode for ekonomisk férvaltning 157 873 176 600
[T-kostnader 51 960 52 456
Juridiska kostnader 450 1125
Arvode, yrkesrevisorer 36 000 73 650
Moteskostnader 1 620 =
Ovriga forvaltningskostnader 13 087 17 473
Kreditupplysningar 1125 -
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 0
Medlems- och féreningsavgifter 1112 1112
Kopta tjdnster 4260 -
Konsultarvoden 112 050 65 000
379 537 387416
Not5 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 48 900 64 650
Sammantriidesarvoden 16 275 —
Arvode till valberedningen 1 000 -
Arvode vicevird 33250 28 300
Ovriga kostnadserséttningar 878 1 996
Foreningsvald revisor 3500 3400
Utbildning, fortroendevalda - 5600
Summa 103 803 103 946
Sociala kostnader 23 164 21475
126 967 125 421
Not 6 Avskrivningar av anldggningstillgangar
Byggnader 715 483 715483
Fjdrrviirmecentral 32625 32 625
Miljoskéap 7810 7810
755918 755918
Not 7 ('I'Jvrigla réanteintidkter och liknande resultatposter
Rinteintiikter fran bank 40 324 22 496
Riénteintikter fran forvaltningskonto i Swedbank - 261
Rénteintiikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 6475 48 278
Rinteintéikter frAn hyres/kundfordringar 14 150
Ovriga rinteintikter — 2051
46 813 73 236
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2016-06-30 2015-06-30
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslan 541977 843 697
Ovriga riintekostnader 842 -
542 819 843 697
Not9 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan
Byggnader 84 503 353 84 503 353
Fjdrrvirmecentral 652 500 652 500
Forsiljningskostnader hyresldgenheter 307 250 307 250
85 463 103 85 463 103
Summa anskaffningsvirden 85 463 103 85463 103
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets boérjan
Byggnader -1 814 557 -1 099 074
Standardforbéttringar - 130 500 - 97 875
-1 945 057 -1 196 949
Arets avskrivning byggnader -715483 -715 483
Arets avskrivning standard forbéttringar -32 625 - 32 625
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 693 165 -1 945 057
Restvéarde enligt plan vid arets slut 82 769 938 83 518 046
Varav
Byggnader 81973313 82 688 796
Standardforbittringar 489 375 522 000
Taxeringsvéarden
bostider 56 800 000 55 600 000
lokaler 1 799 000 3 147 000
Totalt taxeringsvirde 58 599 000 58 747 000
varav byggnader 36 742 000
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2016-06-30 2015-06-30
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Miljéskép 39 050 39 050
Summa anskaffningsvirden 39050 39 050
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Miljoskéap -31240 - 23 430
-31240 -23 430
Arets avskrivningar
Miljoskap -7 810 - 7810
-7810 -7810
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -39050 -31240
Restvirde enligt plan vid arets slut - 7810
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rinteintékter 11084 1 746
Forutbetalda forsikringspremier 29 783 26 771
Forutbetald kabel-tv-avgift 5168 5165
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 8511 8511
Forutbetald tomtrittsavgild 76 975 76 975
131 521 119 168
Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen* - 5 000 000

*Likviditetsplacering via Riksbyggen avslutades 2016-04-30
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2016-06-30 2015-06-30
Not 13 Kassa och bank
Bankmedel (konto i SBAB) 3704 952 3675712
Forvaltningskonto i Swedbank 3 982 039 736 361
7 686 990 4412073
Not 14 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplételse- Medlems- Underhdlls- Balanserat Arets resultat

avgifter insatser fond resultat
Belopp vid arets borjan 5772866 62 872989 3058 071 -1 606 905 - 945 641
Disposition enl.
arsstimmobeslut - 945 641 945 641
Reservering underhallsfond 876 000 - 876 000
Ianspriktagande av
underhéllsfond -2 087 056 2 087 056
Arets resultat -2237210
Vid drets slut 5772866 62 872989 1 847015 -1 341 489 -2237210

Enligt resultatrikningen uppgér arets resultat till -2 237 210 kr. I en Bostadsrittsforening vill man ibland dven miita
resultatet efter fondforéindringar. Resultatet efter fondforéndringar kan séigas visa resultatet exklusive arets

underhdllskostnader men inklusive en genomsnittlig drlig underhallskostnad.
Resultatet efter fondforindringar dr utjimnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for

underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondférindringar uppgar till -1 026 154 kr.

Beriikningen bygger p4 att reservering till underhéllsfonden sker med ett belopp som motsvarar den s kallade eviga
arliga underhallskostnaden samt att 4rets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar arets totala underhéllskostnad.

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan 22 947 663 22 966 515
Avgdr nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 34 873 -4 573
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 22912 790 22 961 942
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB BANK AB 0.89% Rorligt 4966 515 18 852 4 947 663
SBAB BANK AB 0,89% Rorligt 9 000 000 9 000 000
SBAB BANK AB 4,39% 2017-08-14 9 000 000 9 000 000

22 966 515 18 852 22 947 663

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 34 873 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 139 492 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efier balansdagen. Resterande
skuld, 22 773 298 kr, forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen. ﬂ\
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2016-06-30 2015-06-30

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna elkostnader 7093 6 765
Upplupna virmekostnader 27114 30372
Upplupna revisionsarvoden 36 000 35000
Upplupna styrelsearvoden 70 596 68 760
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 8 900 =
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 8379 -
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 330 289 363 377
488 371 504 274
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Hektografen 2, org. nr 769616-8918

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsfor-
eningen Hektografen 2 for rakenskapséret 2015-07-01-2016-06-
30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en drsredovis-
ning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nddvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehdller visentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon ut-
fért revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den auktori-
serade revisorn féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen fér att uppna rimlig sékerhet att rsredovisningen inte
innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat genom
att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredo-
visningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsétgérder som dr dndamalsenliga med hansyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vérdering av andamélsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsforeningen Hektografen 2s finan-
siella stélining per den 30 juni 2016 och av dess finansiella resul-
tat for rikenskapséret enligt drsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréttelsen &r forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrék-
ningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller férlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsfor-
eningen Hektografen 2 for rékenskapséret 2015-07-01--2016-06-
30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget il
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av drsredovisningen granskat vasentliga beslut, at-
gérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nédgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen.

Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat séatt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller foreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt for-
slaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stockholm den 11 november 2016
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Ordlista

Anldggningstillgangar

TillgAngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anlidggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansridkningen. Borgens-
forbindelse #r exempel pa ett sadant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansriakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplining och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatriikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av féreningens hus.
Briinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan limplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamél att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nidgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
sambhiillet bér utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ir frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsriittshavaren for underhall och
forbittringar i respektive ligenhet. Den drliga
avsiittningen paverkar féreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansriikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsiittning goras till féreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av féreningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att viirdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behéva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstilining mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstiilld fordran pé
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringséigare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. [ forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hiindelser. f\
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ér av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forviig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séiga att foreningen har en fordran pa
forsiikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.
Upplupna intdkter ér intikter som féreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ir av tva slag, forutbetalda
intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i firskott for en
tjnst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tj#inster
som foreningen har konsumerat men finnu inte
fat faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som fireningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns riknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma fr anvéinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller délig likviditet
bedéms genom forhillandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r stdrre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten ér god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera 4r. | regel sker betalningen l6pande
- dver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsdret. Om
kostnaderna #r stiirre én intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rirelseintikter. Ger ett méitt pa
hur skuldtyngd féreningen #r, d.v.s.
foreningens majlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal over 15
gbr foreningen riantekénslig.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hdg soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhdllande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgadngar, dvs att
verksambheten till stor del #r finansierad med
l4n. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
siikerhet for erhdllna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pd grund
ay alder och nyttjande. Den érliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla,

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger tver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatriikning, balansriikning och
revisionsberiittelse. 0\
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning 2016 2015
Driftkostnader 4390806 2983 580
Ovriga externa kostnader 379 537 387416
Personalkostnader 126 967 125 421
Avskrivningar av anliggningstillgdngar 755918 755918
Finansiella poster 496 006 770 461
Summa kostnader 6149234 5022796

Finansiella
poster
Av- 8%
skrivningar
av
anldggningst ——
illgdngar
11%

Ovriga
externa : Drift-

kostnader // kostnader
6% 74%

BRF HEKTOGRAFEN 2 769616-8918 Bilaga



Driftkostnadsfordelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrattsavgild (l1optid tom ar 2025)
Forsikringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel, extradebiterat
Triddgardsskotsel

Stddning gemensamma utrymmen
Snd- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppviirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
19%

Upp-
varmning
18%

Tomtratts-
avgéld
(I6ptid tom
ar 2025)
6%

BRF HEKTOGRAFEN 2 769616-8918

Underhall
48%

Bilaga

2016

263 240
2087 056
116 894
307 900
86 336

20 620

4 285

64 185
146 730
47 797
12729
163 971
81 699
900 740
86 624

4 390 806

2015

414 027
582 109
128 424
280 100
76 270
20 568
0

47 838
138 257
65 629
5425
155 589
100 551
885 871
82922

2983 580 ﬁ\



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtréttsavgild (16ptid tom &r 2025)
Forsiikringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskitsel, extradebiterat
Tradgardsskotsel

Stiédning gemensamma utrymmen
Sno- och halkbekémpning
Foérbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

BRF HEKTOGRAFEN 2 769616-8918

Bilaga

2016 2015
| 4974 4974|
Kr/kvm Kr/ kvm
53 83

420 117

24 26

62 56

17 15

4 4

1 0

13 10

29 28

10 13

3 1

33 31

16 20

181 178

17 17

883

600 {]\



BRF Arsredovisningen dr upprettad av
styrelsen for BRE HEKTOGRAFEN 2 i

HEK-I- OGRAFEN 2 samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran Arsredovisningen dr en handling som ger
bostads-riittsforeningar och fastighetsbolag ~ medlemmarna samt langivare och képare
med ekonomisk férvaltning, teknisk bra mdjligheter att bedéma foreningens
forvaltning, fastighetsservice samt ekonomi. Spara dérfor alltid
fastighetsutveckling. arsredovisningen. (\

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

IR Rik
\ iksbyggen



