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F 0 rva 'tn I n g S_ far hérmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret

berattelse 2014-07-01 - 2015-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allm&ant om verksamheten
Fireningen har till indamail att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt

avtalats, och i fdrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt IL. ( Kallas éven #kta bostadsrittsforening)

Féreningen innehar med tomtriitt fastigheten Hektografen 3 (del av) i Stockholms kommun, Villingby.
Byggnaderna dr uppforda 1955. Fastighetens adress &r Duvedsviigen 1-7, 11-17 och Hérjedalsgatan 39-41.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Stockholm kommun. Avtalet géller ofréindrat i 10 &r
t.0.m 2025 med en arlig avgild pa 307 900 kr.(Tidgiare 269 000 kr)

Liigenhetsfordelning:

1 kv 2 rok 3 rok 4 rok Totalt
10 39 17 12 78
Dessutom tillkommer:
Lokaler  Garage P-platser
10 8 -
Total tomtarea: 5220 m?
Total bostadsarea: 4974 m?
Varav hyresritter: 317 m?
Total lokalarea: 629 m?
Varav uthyrningsbar yta: m?
Arets taxeringsvirde 58 747 000 kr
Foregéende &rs taxeringsvirde 58 747 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i IF.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsriittstilldgget ingar i féreningens
fastighetsforsikring.

Féreningen har héllit ordinarie stimma den 10 december 2014. Styrelsen har hallit 10 styrelsem&ten. /\
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Foreningen ér frivilligt momsregistrerad for 113 m?, vilket motsvarar 2,01 procent av fastighetens totalyta.
Intdkter fran lokalhyror utgér ca 8,9% av foreningens totala intikter.
Riksbyggens kontor i Stockholm har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foéreningen har ingétt foljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetskotsel, driftovervakning

MLH Office AB Lokalvérd

JG Tridgardsentreprenad Yitre skotsel

ComHem Kabeltv

Bredband Stokab AB

Bredband service Zitius Service Delivery 3
Fortum El

Renhallningsforvaltningen Sopor

Efter den senaste stimman 2014-12-10 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantriide har
styrelsen och dvriga funktioniirer haft foljande sammansiittning:

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av
Lars Sjoberg Ordforande Stdmman
Akram Wirdi Vice ordfrande Stamman
Tony Nilsson Sekreterare Stdmman
Vanja Andersson Ledamot Stimman  avgick varen 2015
Monica Husén Ledamot Stdmman
Styrelsesuppleanter

Barbro Ostbye Stimman
Leif Lengmo Stimman
Sylvia Wellroth Stdmman

I tur att avgd ér: Lars Sjéberg, Tina Nilsson, Monica Husén och Syliva Wellroth.

Revisorer och 6vriga funktionédrer

Ordinarie revisorer

Emma Wikblom Féreningsrevior Stdmman
KPMG AB, Torbjérn Larsson Auktoriserad revisor Stdémman
Revisorssuppleanter

vakant Stdmman
KPMG AB Stimman
Valberedning

Kenneth Johansson Sammankallande Stdmman
Sebastian Castro Stimman ﬁ(
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Visentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen iindrade arsavgiften senast 2014-07-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 4 %
fran och med 2015-07-01.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 641 kr/m*r.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 414 tkr och planerat underhall for 582 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall"

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i 2013-11-02 och visar pé ett underhéllsbehov pd 10 810 tkr

for de ndrmaste 10 dren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pa 1081 tkr (217 kr/m?).
Avsiittning for verksamhetséret har skett med 141 kr/m?. En del av atgéirderna beriiknas finansieras med lan.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfra nedanstéende underhall.

Arets utférda underhall Belopp tkr
Trapphus 554
Tvittstugeutrustning 28
Planerat underhall ( ej beslutat) Ar

Byte elstigare 2016
Takrenovering 2019
Termostatventiler 2020

Foéreningens likviditet har under aret foréndrats fran 224% till 950%.

I resultatet ingér avskrivningar med 756 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -190 tkr, Avskrivningar
ir en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.
Fran och med riikkenskapsaret 2014 giiller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen

K-regelverken (de sa kallade K1, K2 och K3).

Forandringen innebér att synen pé avskrivningar, investeringar och underhall har féréndrats. Detta kan medfora att
resultat och jimforelsetal samt nyckeltal i flerdrsversikten avviker fran #ldre arsredovisningar.

Medlemsinformation

Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 94 personer.
Baserat pd kontraktdatum har under verksamhetséret 9 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 8).

Foreningen har under dret slt en hyresriitt. Av foreningens 78 ligenheter dr 72 upplitna med bostadsritt och 6
med hyresritt.
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
700
o / e
500 / e
400 /
300
__.--""-._--_'--__
100
2011 2012 2013 2014 2015
= Rinta, kr/m?
=== Driftkostnader, kr/m?
=== Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 3757 3729 3724 3697 2052
Resultat efter finansiella poster - 946 - 042 - 913 - 486 - 757
Arets resultat - 946 - 642 - 913 - 486 - 757
Resultat fore avskrivningar - 190 - 264 - 577 - 192 - 546
Resultat fore avskrivning men efter avsittning
till underhéllsfonden - 890 - 764 - 777 - 392 - 679
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 125 89 36 36 24
Balansomslutning 93123 97 197 92318 94 515 101 860
Soliditet T4% 70% 69% 67% 60%
Likviditet 950% 224% 915% 309% 250%
Avgifts- och hyresbortfall 0,20% 1,24% 0,35% 0,28% 1,89%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 640 603 578 550 270
Driftkostnader, kr/m? 532 559 613 554 323
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 429 426 432 441 323
Riinta, kr/m? 151 183 195 235 174
Underhéllsfond, kr/m? 546 525 569 714 792
Lén, kr/m? 4099 4994 4998 5353 7139
Skuldkvot 5,63 6,77 6,77 7,14 17,76

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt brinsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsriitter som berikningsgrund.
Driftskostnad kr/m?, rédnta kr/m?, underhallsfond kr/m? och Lan kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som ﬁ
berdkningsgrund.
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Resultatdisposition

Till arsstdmmans forfogande finns féljande medel (kr)

Till arsstdmmans behandling finns foljande underskott (kr)

Balanserat resultat -1 488 646
Arets resultat fore fondforindring -945 641
Arets fondavsiittning enligt stadgarna -700 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 581 741
Summa underskott -2 552 545

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny ridkning -2 552 545

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, héinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning mec%
tillhérande bokslutskommentarer. ;
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Resultatrakning

2014-07-01 2013-07-01

Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
Roérelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 3756 643 3729 236
Ovriga rérelseintikter 2 320512 406 446
Summa rérelseintikter, m.m. 4077 155 4135 682
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -2 983 580 -3 132 857
Ovriga externa kostnader 4 -387 416 -296 343
Personalkostnader 5 -125421 - 103 759
Avskrivni ldggningstillgdngar

vskrivningar av anldggningstillgingar & 755 018 378 617
Summa rorelsekostnader -4 252 335 -3 911576
Rorelseresultat -175 180 224 106
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 7 73 236 161 159
Riintekostnader och liknande resultatposter 8 - 843 697 -1 027 686
Summa finansiella poster - 770 461 - 866 527
Resultat efter finansiella poster - 945 641 -642 422
Arets resultat - 945 641 - 642 422 /\
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 9 83 518 046 84 266 154

Inventarier, verktyg och installationer 10 7810 15 620

Summa materiella anlidggningstillgingar 83 525 856 84 281 774

Finansiella anldggningstillgangar

Summa finansiella anliiggningstillgdngar - -

Summa anldggningstillgangar 83 525 856 84 281 774

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 120 3217

Ovriga fordringar 11 65 896 7

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 119 168 165 021

Summa kortfristiga fordringar 185 184 168 245

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 13 5000 000 8 400 000

Summa kortfristiga placeringar 5000 000 8 400 000

Kassa och bank

Kassa och bank 14 4412073 4 347 095

Summa kassa och bank 4412073 4 347 095

Summa omsittningstillgadngar 9 597 257 12 915 340

SUMMA TILLGANGAR 93123 113 97 197 114/)\
/4
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Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 68 645 855 66 995 855
Fond for yttre underhall 3058 071 2939 812
Summa bundet eget kapital 71703 926 69 935 667
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 606 905 - 846 224
Arets resultat - 945 641 - 642 422
Summa fritt eget kapital -2 552 545 -1 488 646
Summa eget kapital 69 151 381 68 447 021
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 22 961 942 22 979 701
Summa lingfristiga skulder 22 961 942 22 979 701
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 4573 5004 223
Leveranttrskulder 241718 150 820
Skatteskulder 254 820 90 766
Ovriga skulder 17 4 406 678
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 504 274 523 905
Summa kortfristiga skulder 1 009 791 5770392
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 93 123 113 97 197 114
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sakerheter

Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som har stillts for egna

skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 40 000 000 40 000 000
Summa stiillda siikerheter 40 000 000 40 000 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppagifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppriittas for forsta gdngen i
enlighet med BEFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar, dven kallat K2-
regelverket, vilket kan innebéra en bristande jim-
forbarhet mellan rikenskapsaret och det ndrmast
foregdende rikenskapsaret. Principerna har tillim-
pats frén 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rinteintékter dr skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte #r héinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsérets slut
till xxx kr.

Bostadsrittsféreningar erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av

e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstéret 2015

e  Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av tax-
eringsvirdet pé lokalerna.
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendimns
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhill som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokfdringsnimnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspriktagande
for genomforda atgérder sker genom Gverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstimma.

Avrets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom Arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrikningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjiirt 6ver tillgangarnas

nyttjandeperiod. /‘\



Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

~ Materiella anldggningstillgngar Avskrivningsplan Antal ar
Byggnader Linjér 120
Installationer Linjdr 20
Inventarier Linjér 5

Belopp i kr om inget annat anges.

2015-06-30 2014-06-30
Not1  Arsavgifter och hyresintékter
Arsavgifter, bostidder 2981323 2 806 919
Hyror, bostdder 381 790 566 254
Hyror, lokaler 334 996 336 702
Hyror, garage 65 952 66 324
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder (vid forsiljning av hyresritter) -7418 - 46 963
3756 643 3729 236
Not2  Ovriga rérelseintikter
Briinsleavgifter, dvrigt 12 720 12 720
IT-avgifter 1104 1104
Ovriga lokalintikter 234000 381 000
Ovriga avgifter 7 695 10 902
Inkassointékter 855 720
Ersiittning for vattenskada 64 138 —
320 512 406 446
Not3  Driftkostnader
Reparationer 414 027 406 035
Underhall 582 109 748 249
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 128 424 165 487
Tomtrittsavgild (I6ptid tom ar 2025) 280 100 252 300
Forsikringspremier 76 270 65 544
Kabel- och digital-TV 20 568 20318
Tridgardsskotsel 47 838 56 225
Stddning gemensamma utrymmen 138 257 127 071
Sno- och halkbekémpning 65 629 61 595
Férbrukningsmateriel 5425 10 236
Vatten 155 589 156 018
El 100 551 110 105
Uppvérmning 885 871 877 536
Sophantering och atervinning 82 922 76 138
2 983 580 3132 857
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2015-06-30 2014-06-30
Not 4 ﬁvri_ga externa kostnader
Arvode for forvaltning och skotsel 176 600 166 361
IT-kostnader 52 456 56 262
Juridiska kostnader 1125 1125
Arvode, yrkesrevisorer *) 73 650 23 000
Ovriga forvaltningskostnader 17 473 33224
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 15772
Medlems- och foreningsavgifter 1112 -
Serviceavgifter - 1390
Konsultarvoden 65 000 -
Ovriga externa kostnader - - 790
387416 296 343
*) Skillnaden mellan aren beror pa periodiseringfel, verklig kostnad &r 43 750 kr 2014 och 42 500 kr 2013
Not5 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 64 650 63 000
Ovriga ersittningar 28300 15 960
Ovriga kostnadsersttningar 1996 1055
Foreningsvald revisor 3 400 3300
Utbildning, fortroendevalda 5600 —
Summa 103 946 83 315
Sociala kostnader 21475 20 444
125 421 103 759
Not 6  Avskrivningar av anldggningstillgangar
Byggnader 715 483 338 182
Fjdrrvdrmecentral 32 625 32625
Miljoskap 7 810 7 810
755918 378 617
Not7  Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintikter fran bank 22 496 73 109
Rénteintiikter frdn férvaltningskonto i Swedbank 261 884
Rinteintékter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 48 278 86 650
Riinteintékter fran hyres/kundfordringar 150 10
Ovriga rinteintikter 2051 506
73 236 161 159
Not8 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslan 843 697 1027 686
843 697

BRF HEKTOGRAFEN 2 769616-8918 "

1027 686/



2015-06-30 2014-06-30
Not9 Byggnader
Anskaffningsvérden
Vid érets borjan
Byggnader 84 503 353 84 503 353
Fjéarrvirmecentral 652 500 652 500
Forsiljningskostnader hyresldgenheter 307 250 172 250
Markinventarier — —
85 463 103 85328 103
Arets anskaffningar
Forsiljningskostnader hyresldgenheter - 135 000
- 135 000
Summa anskaffningsvirden 85 463 103 85 463 103
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -1 099 074 - 760 892
Standardforbéttringar - 97 875 - 65 250
-1 196 949 - 826 142
Arets avskrivning byggnader - 715483 -338 182
Arets avskrivning standardforbattringar -32 625 - 32 625
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1945 057 -1 196 949
Restvarde enligt plan vid arets slut 83 518 046 84 266 154
Varav
Byggnader 82 688 796 83 539 279
Standardférbéttringar 522 000 554 625
Taxeringsvéarden
bostéider 55 600 000 55 600 000
lokaler 3 147 000 3 147 000
Totalt taxeringsvirde 58 747 000 58 747 000
varav byggnader 40241 000 40 241 000
Not 10 _Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Miljoskap 39 050 39 050
Summa anskaffningsvirden 39050 39050
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan
Miljoskap -23430 - 15620
Arets avskrivningar
Miljoskap - 7810 - 7810
-7810 -7810
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -31240 -23430
Restvirde enligt plan vid arets slut 7810 15 620/\
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2015-06-30 2014-06-30
Not11 Ovriga fordringar
Skattekonto 1758 7
Forsdkringersittning utbetald 150709 64 138 —
65 896 7
Not12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintikter 1 746 54 860
Forutbetalda forsdkringspremier 26 771 22729
Férutbetalda driftkostnader - 10 675
Forutbetald kabel-tv-avgift 5165 5171
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 8511 8511
Férutbetald tomtrittsavgéld 76 975 63 075
119 168 165 021
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 5000 000 8 400 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
30 dagar 1000 000 0,20 2015-08-10
90 dagar 1 000 000 0,50 2015-09-01
90 dagar 1 000 000 0,50 2015-09-01
90 dagar 2 000 000 0,50 2015-09-18
5000 000 8 400 000
Not 14 Kassa och bank
Bankmedel (konto i SBAB) 3675712 3617 144
Forvaltningskonto i Swedbank 736 361 729 951
4412 073 4 347 095/\
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2015-06-30 2014-06-30

Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt

Upplatelse- Medlems-  Underhalls-  Balanserat  Arets resultat

avgifter insatser fond resultat

Belopp vid arets bérjan 4931732 62064123 2939812 - 846 224 - 642 422
Disposition enl.
arsstimmobeslut - 642 422 642 422
Reservering underhéllsfond 700 000 - 700 000
lanspraktagande av
underhallsfond - 581 741 581 741
Nya insatser och
upplételseavgifter 841 134 808 866
Arets resultat - 945 641
Vid arets slut 5772866 62872989 3058071 -1 606 905 - 945 641

Enligt resultatrikningen uppgér arets resultat till -945 641 kr. 1 en Bostadsréttsforening vill man ibland dven mita
resultatet efter fondforandringar. Resultatet efter fondfSriindringar kan siigas visa resultatet exklusive arets
underhdllskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhallskostnad.
Resultatet efter fondforéindringar 4r utjimnat for de variationer mellan dren som alltid kommer att finnas for
underhéllskostnaderna. Arets resultat efter fondforéndringar uppgar till -1 063 900 kr.
Berikningen bygger pa att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sé kallade eviga
arliga underhallskostnaden samt att drets utnyttjande av underhéllsfonden motsvarar érets totala underhéllskostnad.

Not 16 Skulder till kreditinstitut

Inteckningslan 22 966 515 27 983 924
Avgar nista drs amortering, (kortfristig skuld) -4 573 -5 004 223
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 22961942 22979 701
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB BANK AB 4,00% 2015-08-14 9 000 000 9 000 000
SBAB BANK AB 4,39% 2017-08-14 9 000 000 9000 000
SBAB BANK AB 0,85% kortbundet 9983 924 5017 409 4966 515

27 983 924 5017 409 22 966 515

Under nista rédkenskapsér ska foreningen amortera 4 573 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 18 292 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld, 22 943 650 kr, forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Not17 Ovriga skulder

Skuld for moms

Skuld sociala avgifter och skatter
Aterbetalning av felaktig inbetalning av avgift
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2015-06-30 2014-06-30

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna elkostnader 6 765 6395
Upplupna vattenavgifter - 5322
Upplupna vérmekostnader 30372 31252
Upplupna revisionsarvoden 35000 5100
Upplupna styrelsearvoden 68 760 54 758
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter - 117 344
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 363 377 303 734
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman | BRF Hektografen 2, org. nr 769616-8918

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Hektografen
2 for rakenskapséret 2014-07-01-2015-06-30.

Styrelsens ansvar fdr drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styrelsen bed6mer &r nddvéndig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehéller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar &r att uttala oss om rsredovisningen pa grundval av
véar revision. Granskningen har utf6rts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebdr detta att han eller hon ut-
fort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att den auktori-
serade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att drsredovisningen inte
innehéaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta revisions-
bevis om belopp och annan information i drsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka &tgérder som ska utféras, bland annat genom
att beddéma riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgérder som &r andamalsenliga med hansyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en ut-
vérdering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den Gvergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av BRF Hektografen 2s finansiella stéllning per
den 30 juni 2015 och av dess finansiella resultat for rékenskaps-
aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r for-
enlig med arsredovisningens évriga delar. <«

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdimman faststéller resultatrak-
ningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en re-
vision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust samt styrelsens férvaltning for BRF Hektografen 2
for rakenskapsaret 2014-07-01-2015-06-30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen péa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget dr férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utbver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, at-
garder och férhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pé annat sétt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt for-
slaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledam&ter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 18 november 2015

Emma Wikblom
Foértroendevald revisor



Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av anldggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

A Ovrigt
Finansiella 39
poster )
15%

Avskrivningar av
anléggnings-
tillgangar
15%

Ovriga externa
kostnader
8%
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Driftkostnader

59% fh

Bilaga

2015

2983 580
387416
125 421
755918
770 461

5022796

2014

3 132 857
296 343
103 759
378 617
866 527

4778103




Driftskostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgild (I5ptid tom ar 2025)
Forsikringspremier

Kabel- och digital-TV
Tréadgardsskotsel

Stiddning gemensamma utrymmen
Sné- och halkbekéimpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Reparationer
Owrigt 14%
22%
| Underhall
20%
Uppvarmning Tomtréttsavgald
30% (18ptid tom Ar
Vatten 2025)
5% 9%
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2015

414 027
582 109
128 424
280 100
76 270
20 568
47 838
138 257
65 629
5425
155 589
100 551
885 871
82922
2983 580

2014

406 035
748 249
165 487
252300
65 544
20318
56 225
127 071
61 595
10 236
156 018
110 105
877 536
76 138
3132 857



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtriittsavgéld (16ptid tom ar 2025)
Forsikringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Tridgérdsskotsel
Bevakningskostnader

Stidning gemensamma utrymmen
Sné- och halkbekéimpning
Férbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader
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Bilaga

2015 2014
4974 4974|
Kr/ kvm Kr/ kvm
83 82
117 150
26 33
56 51
15 13

4 4

0 0

10 11

0 0

28 26
13 12

1 2

31 31
20 22
178 176
17 15
600 630



Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgngar som #r avsedda for lAngvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anlidggnings-
tillgAngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansriikningen. Borgens-
forbindelse 4r exempel pé ett sidant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
dr. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansriikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrdkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formégenhet).

Brénsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvidrmningen av féreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan limplig fordelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av féreningens
medlemmar,

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att friimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhillsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansriikningen visar summan av
samtliga bostadsriitters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsiittning goras till foreningens gemensamma
underhdllsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivén for underhdll av féreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viirdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att beh&va ta in nya medlemmar.
Férlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara dterbetalning
efter att alla andra fordringsigare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste Ilﬁndelscr/\




Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intiikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forviig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan siiga att féreningen har en fordran pa
forsiikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsdkringen giiller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intidkter som foreningen
dnnu inte fitt in pengar for, t ex riinta pi ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ér av tva slag, forutbetalda
intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjdnst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader ér kostnader for tjéinster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pA. En vanlig upplupen kostnad ir
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond f6r inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anviinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhéallandet mellan
omsiittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsiittningstillgdngarna dr stérre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som fireningen betalar forst efier ett
eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande
over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre dn intikterna blir
resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen ir, d.v.s.
foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal dver 15
gor foreningen rintekénslig.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hég soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en firening
har lag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del #r finansierad med
ldn. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldimnats som
sikerhet for erhéllna ldn.

Vidrdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pd grund
av dlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatriikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas drliga tillskott av medel for att
anviindas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsiittningarna. Arsavgiften ar i
regel firdelad efter bostadsriitternas
grundavgifier och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger tver ett avslutat
verksamhetsdr och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatriikning, balansriikning och
revisionsherﬂttf:lsef\



B R F Arsredovisningen dr upprdttad av
styrelsen for BRF HEKTOGRAFEN 2

HEKTOGRAFEN 2 i samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r upprit
Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger

rittsforeningar och fastighetsbolag med béade langivare och kdpare bra majligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara dirfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid ﬁrsrcdovisningen/\

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.rikshyggen.se

f‘ Riksbyggen



