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Attt bo i bostadsrétt

En bostadsriittsférening 4r en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans #ger
bostadsrittsféreningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtriitt.
Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med Svriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt &r att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljé. Det hir engagemanget skapar
sammanhéllning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex l6pande skotsel, drift och
underhill kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har
du stora mojligheter att paverka ditt boende.
Pa foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i féreningen. Dir viiljs ocksé
styrelse for bostadsrittsféreningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for féreningens operativa
verksamhet och faststéiller ocksa arsavgitten
sé att den técker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka frigor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
ritt till sin bostad pa obegriinsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pé egen
bekostnad halla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas
eller 6verlatas pa samma séitt som andra till-
géngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv
sin hemfbrsdkring som boér kompletteras med
ett s.k. bostadstiittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av freningen. Bostadsriittstill-
ligget omfattar det utékade underhéllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsriittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostads-
rittsféreningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingé i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkré-
relseféretag och en ekonomisk férening, med
bostadsriittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som stérsta andelsiigare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostiider med huvudinriktning pa bostadsriit-
ter. Vi dr ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltickande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksd gemensamma upphandlingar av olika
tjéinster t ex fastighetsel och forsikringar som
de bostadsritisfireningar som dr kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfiir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att véra
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som kriivs for att full-
gora véra dtaganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska vér paverkan pa
miljén.

Riksbyggen verkar t6r bostadsritten som
boendeform och for allas riitt till ett bra bo-
ende. o
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Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Utsedd av
Lars Sjéberg Ordforande Stdmman
Akram Wirdi Vice ordforande Stdmman
Tony Nilsson Sekreterare Stdmman
Vanja Andersson Ledamot Stdmman
Monica Husén Ledamot Stdimman
Styrelsesuppleanter

Barbro Ostbye Stimman
Sophia Olsson Stdmman
Keram Aktas Stdmman

I tur att avgd 4r: Akram Wirdi, Vanja Andersson, Barbro Ostbye samt Keram Aktas.

Ordinarie revisorer

Sylvia Wellroth Féreningsrevisor Stimman
KPMG AB, Torbjérn Larsson Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter

Mehmed Amunan Stémman
KPMG AB Stdmman
Valberedning

Emma Wikblom (sammankallande) Stamman
Kenneth Johansson Stdmman

Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i férening.

r
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Fastighetsuppagifter

Foreningen innehar med tomtritt fastigheten Hektografen 3 (del av) i Stockholms kommun, Villingby.
Byggnaderna dr uppforda 1955. Fastighetens adress dr Duvedsvigen 1-7, 11-17 och Hirjedalsgatan 39-41.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Stockholm kommun. Avtalet géller oforéndrat i 10 ar
t.0.m 2015 med en arlig avgild pa 269 000 kr.

Ligenhetsfordelning:

I rkv 2 rok 3 rok 4 rok Totalt

10 39 17 12 78

Dessutom tillkommer:

Lokaler  Garage P-platser

10 8 -
Total tomtarea: 5220 m?
Total bostadsarea: 4974 m?
Varav hyresritter: 376 m?
Total lokalarea: 629 m?
Arets taxeringsvirde 58 747 000 kr
Féregdende érs taxeringsvirde 58 747 000 kr

Fastigheterna dr fullvirdeforsékrade i IF.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingér i foreningens

fastighetsforsikring.

Férvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Underhall och reparationer

Arets underhall
Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 406 tkr och planerat underhall for 748 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrikningen.

Underhallsplan
Ar 2019 kan tak behova atgéirdas till en kostnad av 6 450 000 kronor. I den ekonomiska planen har man riknat med
att an ska tas upp for att ticka kostnaden.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Allmént

I resultatet ingir avskrivningar med 379 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -395 tkr. Avskrivningar
#r en bokfringsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte freningens likviditet.

Frin och med rikenskapsaret 2014/2015 giiller nya regler, genom den nya normgivningen

K-regelverket (de s kallade K2/K3) som tréider i kraft. [ samband med denna normgivning kommer féreningens
avskrivningar att justeras till rak avskrivningsplan da proggresiv avskrivningsmetod ej liingre ér tilldten, Detta kan
medftra att framtida resultat och jimforelsetal avviker fran denna arsredovisning samt jaimfért med budgeten som ér
framtagen for 2015. V\
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Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen har under aret héllit ordinarie arsstimma den 11 december 2013. Styrelsen har hallit 11
styrelsesammantriiden

Ekonomi

Ett vergripande mal géllande den ekonomiska forvaltningen, #r att styrelsen skall faststilla att de sammanlagda
arsavgifterna, tillsammans med &vriga intéikter, ger en kostnadstéickning for foreningens kostnader samt avsittning
till fonder.

Féreningen #r frivilligt momsregistrerad for 113 m?, vilket motsvarar 2,01 procent av fastighetens totalyta.

Resultat och stéllning (tkr) 2014 2013 2012
Rorelsens intéikter 4136 4138 4200
Arets resultat - 642 - 913 - 486
Resultat efter fondfordndringar - 394 - 100 - 104
Balansomslutning 97 197 92 318 94 515
Soliditet 70% 69% 67%
Likviditet 224% 915% 309%
Driftskostnad, kr/m? 445 460 445
Riinta, kr/m? 208 219 264
Underhéllsfond, kr/m? 525 628 813
Lan, kr/m? 4993 5613 6012

Arsavgiftsniva for bostéider kr/m? samt brénsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berikningsgrund.
Drifiskostnad kr/m?, rinta kr/m?, underhéllsfond kr/m? och Lénkr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som
berikningsgrund.

Kostnadsutveckling, réntor/driftskostnader
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Arsavgifter

Féreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 juli 2013 dé avgifterna hijdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om en hijning av
arsavgifterna med 2% fran 1 juli 2014. p\
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Overlatelser och dvriga féreningsfragor

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 8 dverlételser av bostadsriitter skett (féregéende 4r 10 st).
Foreningen har under aret sélt tre hyresritter. Av foreningens 78 ligenheter r 71 upplatna med bostadsritt och 7
med hyresriitt.

Avtal

Foéreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Riksbyggen Fastighetskotsel
Leynas stid AB Lokalvard

JG Tridgardsentreprenad Yttre skotsel

ComHem Kabeltv

Bredband Stokab AB

Bredband service Zitius Service Delivery
Fortum El
Renhéllningsforvaltningen Sopor

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -1094 473
Arets resultat fore fondforindring -642 422
Arets fondavsittning enligt stadgarna -500 000
Arets ianspréiktagande av underhllsfond 748 249
Summa underskott -1 488 646

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:

Extra avsittning till underhéllsfond 0
Att balansera i ny rikning -1 488 646

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med
tillhrande bcks]utskommentarer.V\
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Resultatrakning

2013-07-01 2012-07-01
Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30
Roérelsens intikter
Arsavgifter och hyror 1 3776198 3737 670
Hyres- och avgifisbortfall 2 - 46 963 -13 194
Brinsleavgifter 12 720 18 980
Ovriga forvaltningsintikter 3 393 726 394 858
4135682 4138314
Rorelsens kostnader
Reparationer <+ - 406 035 -224 895
Planerat underhall 5 - 748 249 -1 013 451
Fastighetsavgift/ skatt *) - 165 487 - 125 850
Driftkostnader 6 -2093 058 -2296 300
Ovriga kostnader 7 -16 372 -77511
Personalkostnader 8 - 103 759 -56 177
Avskrivning av anliggningstillgdngar 9 -378 617 -336 344
-3911576 -4 130 528
*) skillnaden beror pé riittelse av tidigare taxering,
arets faktiska kostnad r 126 396 kr.
Rorelseresultat 224106 7786
Resultat fran finansiella poster
Riinteintékter och liknande poster 10 161 159 168 934
Réntekostnader, fastighetslan -1027 686 -1090 145
- 866 527 -921 211
Resultat efter finansiella poster -642 422 -913 425
Arets resultat -642 422 -913 425
Tilldgg till resultatrdkningen
Avsiittning till underhéllsfond - 500 000 - 200 000
Tanspraktagande av underhallsfond 748 249 1013 451
Resultat efter fondférdndring -394 173
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 11 84 266 154 84 501 961
Inventarier, verktyg och installationer 12 15 620 23 430
84 281 774 84 525 391
Summa anlidggningstillgangar 84 281 774 84 525 391
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 3157 11077
Kundfordringar 60 6958
Skattefordringar - 34177
Ovriga fordringar 7 285610
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 165 021 153 416
168 245 491 239
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 14 8400 000 3000 000
Kassa och bank
Bankmedel 15 3617 144 3 539 565
Avrikning med Swedbank 729 951 761 992
4347 095 4301 556
Summa omsittningstillgangar 12 915 340 7792795
SUMMA TILLGANGAR 97 197 114 92 318 186%
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Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 16
Bundet eget kapital
Insatser 62 064 123 59 043 833
Upplatelseavgifter 4931 732 2327022
Underhallsfond 2939 812 3 188 061
69 935 667 64 558 916
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 094 473 - 994 499
Arets resultat - 642 422 -913 425
Auvsiittning till underhallsfond - 500 000 - 200 000
Ianspréktagande av underhdllsfond 748 249 1013 451
-1 488 646 -1094 473
Summa eget kapital 68 447 021 63 464 443
Langfristiga skulder
Fastighetslén 17 22979 701 28 002 435
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 17 5004 223 =
Leverantrsskulder 150 820 153 200
Skatteskulder 90 766 251 286
Skulder moms och sociala avgifter 678 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 523 905 446 823
5770392 851309
Summa skulder 28 750 093 28 853 744
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 97 197 114 92 318 186
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 40 000 000 40 000 000
Ansvarsforbindelser Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmidnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar ir
de tillimpade principerna oftrindrade i jimforelse
med foregdende ar.

Redovisning av intédkter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intiikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas s att endast den del som
beldper pé rikenskapsaret redovisas som intékt,
Riinta och utdelning redovisas som en intékt nir
det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beréiknas pé
ett tillforlitligt satt,

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rinteintikter r skattefria till den del de #r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten.
Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrattsféreningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7 112 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler

e Beloppen giller inkomstéret 2014

e  Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade

fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.
Underhall/underhallsfond
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Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns-
som planerat underhdll. Reparationer avser l5pande
underhéll som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning frin Bokftringsnimnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgirder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pa féreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom drets resultat. For att 6ka information-
en och fortydliga foreningens ldngsiktiga under-
hallsplanering anges planenlig fondavsittning och
ianspraktaganden ur fonden som tilldgg till resul-
tatrikningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som péagéende i balansridkningen till dess
att arbetena fardigstillts.

Virderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsviirden om inget annat anges nedan,

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som
tillgang i balansriikningen néir det pd basis av till-
giinglig information dr sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som &r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsviirdet
for tillgangen kan bertiknas pa ett tillforlitligt séitty'\



Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anligeningstillgéngar Avskrivningsplan
Byggnader Progressiv 114 ér
Inventarier Rak 5 &r

Belopp i kr om inget annat anges.

2014-06-30  2013-06-30
Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 2806919 2691464
Hyror, bostider 566 254 647 000
Hyror, lokaler 336 702 331193
Hyror, garage 66 324 68 013
3776198 3 737670
Not 2 Hyres- och avgiftsbhortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, bostéder -46 963 - 7657
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - -3 476
Hyres- och avgiftsbortfall, garage — -2 061
-46 963 -13 194
Not 3 Ovriga férvaltningsintikter
IT-avgifter 1104 1104
Ovriga lokalintikter 381000 381000
Ovriga avgifter 10 902 12414
Inkassointikter 720 160
Ovriga rorelseintikter - 180
393 726 394 858
Not 4 Reparationer
Bostéder 34 822 5648
Tviéttstugor 106 965 45512
Gemensamma utrymmen 835 22 823
Installationer = 988
Vatten/Avlopp 56 717 14 596
Virme 31492 3934
Ventilation 7598 -
Elinstallationer 5080 17 247
Léssystem 21 834 17 836
Huskropp 77 264 59 842
Gérdar och grénanlidggningar 60 019 36 469
Garage och parkeringsplatser 3 409 —
406 035 224 89%
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2014-06-30  2013-06-30
Not 5 Planerat underhall
Twittstugor - 122 775
Lokaler, gemensamma utrymmen 261 449 442 590
VA/Sanitet 50 000 -
Ventilation 436 800 280122
Elinstallationer - 93 788
Huskroppar — 74 176
748 249 1013451
Not 6 Driftkostnader
Tomtrittsavgild 252300 252300
Forsikringspremier 65 544 57132
Férvaltningsarvode 93 418 114 715
Kabel-TV 20318 20 386
IT-kostnader 56 262 51744
Inkassokostnader 1125 200
Arvode, yrkesrevisorer 23 000 32950
Ovriga forvaltningskostnader 33 224 24 861
Fastighetsskotsel 24 311 37707
Tradgérdsskotsel 56 225 57 685
Driftsévervakning 48 632 12 157
Stiddning gemensamma utrymmen 127 071 116 053
Sné- och halkbekémpning 61 595 98 472
Forbrukningsmateriel 10 236 18 458
Vatten 156 018 152 248
El 110 105 132 592
Uppvérmning 877 536 1036 241
Sophantering och atervinning 76 138 80 399
2093058 2296300
Not 7_Ovriga kostnader
Konstaterade forluster kundfordringar 15772 -
Kopta tjdnster — 3071
Konsultarvoden - 67315
Ovriga externa kostnader 600 7125
16 372 77511
Not 8 Personalkostnader
Loéner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 63 000 34 400
Ovriga ersiittningar till fortroendevalda 1610 1 480
Ovriga kostnadsersittningar 1055 192
Arvode vicevird 14 350 3 800
Foreningsvald revisor 3300 3000
Summa 83 315 42 872
Sociala kostnader 20 444 13 305,
103 759
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2014-06-30 2013-06-30
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader 338182 295909
Fjarrvirmecentral 32 625 32625
Miljoskap 7810 7810
378 617 336 344
Not 10 Rénteintdkter och liknande poster
Riinteintikter bank 73 109 85258
Rinteintékter forvaltningskonto i Swedbank 884 645
Rinteintiikter likviditetsplacering via Riksbyggen 86 650 76 476
Rinteintdkter hyres/kundfordringar 10 -
Ovriga riinteintikter 506 6555
161 159 168 934
Not 11 Byggnader
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 84 503353 84503353
Fjérrviirmecentral 652 500 652 500
Forsiljningskostnader hyresldgenheter 172 250 147 250
85328 103 85303 103
Arets anskaffningar
Forsiljningskostnader hyresldgenheter 135 000 25 000
135000 25000
Summa anskaffningsvirden 85463 103 85328103
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan
Byggnader - 760 892 - 464 983
Fjdrrvirmecentral - 65 250 - 32 625
- 826 142 -497 608
Arets avskrivning byggnader -338 182 -295 909
Arets avskrivning fjirrvirmecentral -32 625 - 32 625
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 196 949 - 826 142
Restvarde enligt plan vid arets slut 84 266 154 84 501 961
Varav
Byggnader 83711529 83914711
Standardforbittringar 554 625 587 250
Taxeringsvarden
bostider 55600000 55600 000
lokaler 3147000 3147000
Totalt taxeringsvirde 58 747000 58 747 000
varav byggnader 40241 000
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2014-06-30  2013-06-30
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid drets bérjan
Miljéskap 39 050 39 050
Summa anskaffningsvérden 39 050 39 050
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Miljoskap - 15620 - 7810
- 15620 - 7810
Arets avskrivningar
Miljoskap -7 810 - 7810
-7 810 - 7810
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -23 430 - 15620
Restvirde enligt plan vid érets slut 15 620 23 430
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintékter 54 860 45 899
Forutbetalda forsidkringspremier 22 729 20 087
Férutbetalda driftkostnader 10 675 10 675
Forutbetald kabel-tv-avgift 5171 5169
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 8511 8511
Forutbetald tomtréttsavgild 63 075 63 075
165 021 153 416
Not 14 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 8 400 000 3000000
Typ Saldo Ranta  Slutdatum
30 dagar 500 000 0,95 2014-12-31
30 dagar 1 000 000 0,95 2014-08-18
90 dagar 2 000 000 1,55 2014-08-13
90 dagar 2 000 000 1,55 2014-08-13
90 dagar 1500 000 1,55  2014-09-11
90 dagar 1 000 000 1,55 2014-09-11
Not 15 Bankmedel
Konto hos SBAB 3617 144 3 539 565
3617 144

BRF HEKTOGRAFEN 2 769616-8918
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2014-06-30 2013-06-30

Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser Underhalls- Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat
Vid arets bérjan 2327022 59043833 3188061 - 181048 -913 425
Extra fondavsittning enl. stimmobeslut - -
Disposition enl arsstimmobeslut - 913 425 913 425
Avsittning till underhallsfond 500 000 - 500 000
lanspraktagande av underhallsfond - 748 249 748 249
Nya insatser och upplatelseavgifter 2604710 3020 290
Arets resultat - 642 422
Vid arets slut 4931732 62064123 2939812 - 846 224 - 642 422
Not 17 Fastighetslan
Fastighetsldn 27977511 28002435
Avgér niista &rs amortering -5 004 223 —
Skuld vid arets slut 22979701 28 002 435
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB *) 2,48% kort bundet 10 000 000 12 098 9983 924
SBAB 4,00% 2015-08-14 9 000 000 9 000 000
SBAB 4,39% 2017-08-14 9 000 000 9 000 000
28 000 000 12098 27 983 924

Under niésta rikenskapsér ska foreningen amortera 5 004 223 kr varfor den delen av skulden kan betraktas

som kortfristig skuld. .

*) Styrelsen har beslutat att géra en extra amortering pé ldnet med 5 000 000 den 14 augusti 201 4.ﬂ\
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna elkostnader 6395 6 642
Upplupna vattenavgifter 5322 11 636
Upplupna viirmekostnader 31252 28 343
Upplupna kostnader for renhallning - 822
Upplupna kostnader for faktura avseende ventilationsarbeten 48 425 -
Upplupna kostnader for faktura avseende triidgérdsskotsel 68 919 -
Upplupna revisionsarvoden 5100 33 000
Upplupna styrelsearvoden 54 758 53 632
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter - 14 440
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 303 734 298 308
523 905 446 823

Vallingby 2014-10-15 /
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rd

/

Lars Sjoberg ¥ Akram Wirdi

S i W.L

Tony Niléson Vanja Anderss:ﬂ

Monica Husén

Viér revisionsberittelse har limnats den 2014- [ — I")

W Sl

Torb Larsson
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AuktoriSerad revisor Fﬁrenmgsrewsor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréattsforeningen Hektografen 2, org. nr 769616-8918

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsfo-
reningen Hektografen 2 for rdkenskapséret 2013-07-01-2014-
06-30.

Styrelsens ansvar fdr drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvan-
dig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om érsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebar detta att han eller hon
utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den
auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovis-
ningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat
genom att beddma riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ockséd en utvardering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den
dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseen-
den rattvisande bild av Bostadsréttsforeningen Hektografen 2s
finansiella stallning per den 30 juni 2014 och av dess finansiella
resultat for rikenskapsaret enligt &rsredovisningslagen. Férvalt-

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsio-
reningen Hektografen 2 for rakenskapsaret 2013-07-01-2014-
06-30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om férslaget ftill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om forslaget &r férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av darsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgédrder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot p4 annat sitt
har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 19 novermnber 2014

KAMG AB r

ningsberattelsen ar forenlig med &rsredovisningens &vriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrékningen for féreningen.

"‘6 rn Larsson
Auktoriserad revisor

<—Syivia

Fortroendevald revisor



Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2014
Reparationer 406 035
Planerat underhall 748 249
Fastighetsavgift/ skatt *) 165 487
Driftkostnader 2093 058
Ovriga kostnader 16 372
Personalkostnader 103 759
Avskrivning av anldggningstillgangar 378 617
Finansiella poster 1027 686
Summa kostnader 4939 262

Ovrigt Reparationer
3% 8%

Finansiella
poster
21%

Avskrivning av
anldggningstiliga
ngar
8%

Driftkostnader

44% /\

Planerat
underhall
16%

2013

224 895
1013 451
125 850
2296 300
77511

56 177
336 344
1090 145
5220 673
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Driftskostnadsférdelning 2014 2013

Tomtrittsavgild 252 300 252 300
Forsdkringspremier 65 544 57132
Férvaltningsarvode 93 418 114 715
Kabel-TV 20318 20 386
IT-kostnader 56 262 51 744
Inkassokostnader 1125 200
Arvode, yrkesrevisorer 23 000 32950
Ovriga forvaltningskostnader 33224 24 861
Fastighetsskotsel 24 311 37707
Driftsévervakning 48 632 12 157
Tridgardsskotsel 56 225 57 685
Stiddning gemensamma utrymmen 127 071 116 053
Sno- och halkbekdmpning 61595 98 472
Férbrukningsmateriel 10 236 18 458
Vatten 156 018 152 248
El 110 105 132 592
Uppvérmning 877536 1036241
Sophantering och atervinning 76 138 80 399
Summa driftkostnader 2093058 2296 300
: Tomtréttsavgéld
O:S{,gt 2% Férstikrings-

premier

Sophantering
3%

och atervinning
4% \

Férvaltnings-
arvode
4%

IT-kostnader
3%

Trédgards-
skotsel
?t%dning
gemensamms
utrymmen
6%

Uppvarmning —

42% Vinterkostnade

3%

Vatten

"N
El

5%
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Tomtréttsavgild
Férsdkringspremier
Férvaltningsarvode
Kabel-TV

IT-kostnader
Inkassokostnader

Arvode, yrkesrevisorer
Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Driftsévervakning

Stddning gemensamma utrymmen
Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och dtervinning
Summa driftkostnader

BRF HEKTOGRAFEN 2 769616-8918

2014 2013
4974 4974|

Kr/ kvm Kr/ kvm

51 51

13 11

19 23

4 4

11 10

0 0

5 7

7 5

5 8

11 12

10 2

26 23

12 20

2 4

31 31

22 27

176 208

15 16

420 461?\
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Ordiista

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsfoérbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansridkningen. Borgens-
forbindelse ir exempel pé ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stiillning vid
verksamhetsdrets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansriikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Briinsletilldigget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av féreningens
medlemmar,

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ir
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsriittshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar
foreningens resultatriikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrékningen visar
summan av samtliga bostadsriitters tillgodo-
havanden. Uppgift fér den enskilde bostads-
rittshavaren limnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsiittning goras till féreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (langsiktig
underhillsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
péverkar storleken pé det belopp som avsiitts,

Forvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksambhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hiindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring
i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séiga att féreningen har en fordran pa
forsiikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i nol[b
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Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intlikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tiinst som ska Ipa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig fSrutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjéinster
som féreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhéll finns riknas
dven denna fill de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anviinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsé formégan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller dalig likviditet
bedtms genom forhdllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsiittningstillgdngarna r stdrre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter eit
eller flera ar. I regel sker betalningen lépande
tver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intéikter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna #r storre 4n intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsiittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hig soliditet innebiir att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillglingar. Motsatt innebiir att om en férening
har lag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del ér finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stéllda sékerheter

Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
siikerhet for erhallna Ian.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pd grund
av élder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatriikningen som
en kostnad. I balansriikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anviindas till den l16pande driften och de
stadgeenliga avsiittningarna, Arsavgiften #r i
regel firdelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkiilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger &ver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma, Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatriikning, balansrikning och
revisionsberiittelse,
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BRF Arsredovisningen dr upprittad av
styrelsen for BRF HEKTOGRAFEN 2 i

H EK'I_OG RAFE N 2 samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostads-  Arsredovisningen iir en handling som ger

riittsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kpare bra mijligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk firvaltning, bedtma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid drsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

= Riksbyggen



