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Alt bo i| bostadsratt

En bostadsrittsférening &r en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsriittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtritt.
Som &gare till en bostadsritt diger du rétten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med Gvriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt #r att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljé. Det hir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och
underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mdjligheter att paverka ditt boende.
Pé foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksé
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststéller ocksé drsavgiften
sd att den ticker foreningens kostnader. Du
kan péverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som lam-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
réitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad hélla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas
eller dverlatas pi samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv
sin hemforsékring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilliigg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstill-
ligget omfattar det utékade underhallsansva-
ret som bostadsréttshavaren har enligt bo-
stadsriittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar p4 uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det ir styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingé i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrs-
relsefretag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsféreningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinriktning pa bostadsrit-
ter, Vi #r ett serviceftretag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltédckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ockséd gemensamma upphandlingar av olika
tjéinster t ex fastighetsel och forsikringar som
de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ér i sin helhet
kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det 4r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gora vara dtaganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska vér paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar fér bostadsriitten som
boendeform och for allas ratt till ett bra bo-

ende.
/—\
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FONa "anngS" Jar hérmed avge arsredovisning for

réikenskapsaret

beréattelse 2012-07-01 - 2013-06-30

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledamaéter

Lars Sjoberg Ordftrande
Akram Wirdi Vice ordforande
Tony Nilsson Sekreterare
Linda Long Ledamot
Monica Husén Ledamot
Styrelsesuppleanter

Barbro Ostbye

Tina Osterlund

Vanja Andersson

I tur att avgd dr: Lars Sjoberg, Tony Nilsson och Monica Husén.

Ordinarie revisorer
Sylvia Wellroth Fareningsrevisor
Torbjorn Larsson, KPMG AB Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter
Mehmed Amunan
KPMG AB

Valberedning

Enes Ziga (sammankallande)
Kenneth Johansson och Emma Wikblom

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening. /\
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Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtritt fastigheten Hektografen 3 (del av) i Stockholms kommun, Villingby.
Byggnaderna 4r uppforda 1955. Fastighetens adress dr Duvedsvagen 1-7, 11-17 och Hirjedalsgatan 39-41.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Stockholm kommun. Avtalet géller oforéndrati 10 ar
t.0.m 2015 med en arlig avgald pa 269 000 kr.

Ligenhetsfordelning: -
1 rkv 2 rok 3 rok 4 rok Totalt
10 39 17 12 78

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage  P-platser

10 8 - -
Total tomtarea: 5220 kvm
Bostadsarea bostadsritt 4360 kvm
Bostadsarea hyresritt 614 kvm
Total lokalarea: 629 kvm
Arets taxeringsviirde 58 747 000 kr
Foregdende rs taxeringsvirde 55988 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsakrade i IF.

Hemfbrsikring bekostas av bostadsréttsinnehavarna men bostadsrittstilligget betalas kollektivt av foreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Stockholm har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Underhall

Arets underhall

Foéreningen har under verksamhetséret utféit reparationer foér 225 tkr och planerat underhéll for 1 013 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan
Ar 2019 kan fasader och tak behdva atgéirdas till en kostnad av 6 450 000 kronor. I den ekonomiska planen har
man riknat med att 14n ska tas upp for att ticka kostnaden.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplita bostadsléigenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Féreningen har under &ret hallit ordinarie arsstimma den 12 december 2012, Styrelsen har héllit 12 protokollférda

sammantriden. r\

BRF HEKTOGRAFEN 2 769616-8918 2



Ekonomi

Ett dvergripande mal géllande den ekonomiska forvaltningen, dr att styrelsen skall faststélla att de sammanlagda
arsavgifterna, tillsammans med &Gvriga intékter, ger en kostnadstéckning for foreningens kostnader samt avsittning

till fonder,

Foreningen #r frivilligt momsregistrerad for 113 kvm, vilket motsvarar 2,01 procent av fastighetens totalyta.

Resultat och stillning (tkr) 2013 2012
Rorelsens intidkter 4138 4200
Arets resultat - 913 - 486
Resultat efter fondforéndringar - 100 - 104
Balansomslutning 92318 94 515
Soliditet % 69% 67%
Likviditet % 915% 309%
Driftskostnad, kr / kvm 460 445
Riinta, kr / kvm 219 264
Underhéllsfond, kr / kvm 628 813
Lan, kr/ kvm 5613 6012

Arsavgiftsniva for bostider kr/kvm samt briinsletilligg kr/kvm har bostadsarea som berfikningsgrund. Driftskostnad kr/kvm,
Riinta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan ki/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea som berdkningsgrund.

Kostnadsutveckling, rdntor/driftskostnader
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Arsavgifter
Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 juli 2012 da

2013

avgifterna hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om en héjning av

arsavgifterna med 2% frdn 1 juli 2013. ﬂ'\
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Overlatelser och dvriga foreningsfragor

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 10 dverlételser av bostadsritter skett (foregéende ar 10 st).
Foreningen har under aret salt en hyresritt. Av foreningens 78 lidgenheter &r 68 upplatna med bostadsritt och 10
med hyresritt.

Avtal

Foreningen har bl.a féljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetskotsel
Leynas stid AB Lokalvard

JG Trédgardsentreprenad Yttre skotsel
ComHem Kabeltv

Fortum El
Renhallningsférvaltningen Sopor

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns fdljande medel (kr)

Balanserat resultat -939 449
Arets resultat fore fondforindring -913 425
Arets fondavsittning enligt stadgarna -200 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1013 451
Summa underskott -1 039 423

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdémman:

Extra avsittning till underhallsfond 0
Att balansera i ny rdkning -1 039 423

Vad betriiffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfdljande resultat- och balansrékning med
tillhorande bokslutskommentarer. D\
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Resultatrakning

2012-07-01 2011-07-01
Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30
Roérelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 3737670 3707 808
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -13 194 - 10 340
Brinsleavgifter 18 980 27 744
Ovriga forvaltningsintikter 3 394 858 475 264

4138314 4200476

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -224 895 -299 075
Planerat underhall 5 -1 013 451 -636 871
Fastighetsavgift/skatt - 125 850 - 129 815
Driftkostnader 6 -2292 772 -2217 808
Ovriga kostnader 7 - 81039 -12 114
Personalkostnader 8 -56 177 - 60 786
Avskrivning av anldggningstillgdngar 9 - 336 344 -294 072

-4 130 529 -3 650 540
Rorelseresultat 7785 549 936
Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter och liknande poster 10 168 934 282 266
Réntekostnader -1 090 145 -1317 904

-921211 -1 035638

Resultat efter finansiella poster -913 425 -485702
Arets resultat -913 425 - 485702
Tillagg till resultatrakningen
Auvsittning till underhéllsfond - 200 000 -200 000
lanspraktagande av underhallsfond 1013 451 581 821
Resultat efter fondférandring -99 974 -103 881/\
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Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 11 84 501 961 84 805 495
Inventarier, verktyg och installationer 12 23 430 31240
84 525 391 84 836 735
Summa anliaggningstillgangar 84 525 391 84 836 735
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 11077 11192
Kundfordringar 6958 83 408
Skattefordringar 34 177 297 868
Ovriga fordringar 13 285 610 748
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 153 416 191 788
491 239 585 005
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 3 000 000 4 600 000
Kassa och bank
Bankmedel 16 3 539 565 3 405 641
Avrikning med Swedbank 761 992 1087412
4 301 556 4 493 052
Summa omsittningstillgangar 7792795 9 678 057
SUMMA TILLGANGAR 92 318 186 94 514 792 N\
F 4
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Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 17
Bundet eget kapital
Insatser 59 043 833 58 506 474
Upplatelseavgifter 2327022 1 864 381
Underhéllsfond 3 133 011 3 946 462
64 503 866 64 317 317
Fritt eget kapital
Balanserat resultat - 939 449 - 890618
Arets resultat - 913 425 - 485702
Avsiittning till underhéllsfond -200 000 -200 000
Ianspréaktagande av underhéllsfond 1013 451 636 871
-1039 423 - 939 449
Summa eget kapital 63 464 443 63 377 868
Langfristiga skulder
Fastighetslan 18 28 002 435 28 002 435
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 0 1992 838
Leveranttrsskulder 153 200 110310
Skatteskulder 250 086 222223
Ovriga kortfristiga skulder 1199 310294
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 446 823 498 824
851 308 3 134 489
Summa skulder 28 853 743 31136 924
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 92 318 186 94 514 792
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 40 000 000 40 000 000
Ansvarsforbindelser Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och bokforingsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar ar
de tillimpade principerna oftréndrade i jimforelse
med foregéende 4r.

Redovisning av intakter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
beléper pa rikenskapséret redovisas som intékt.
Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér
det #r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening ér i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bo-
stadsrittsforenings rinteintikter skattefria till den
del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i forekom-
mande fall inkomster som inte &r héanforliga till
fastigheten.

”Bostadsrattsforeningen erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”

e 1210 kr per ligenhet eller 0,30 % av taxe-
rat viirde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler

Underhall/lunderhallsfond
Underhall utfort enligt underhéllsplanen benéimns

BRF HEKTOGRAFEN 2 769616-8918

som planerat underhall. Reparationer avser 16-
pande underhdll som ej finns med i underhéllspla-
nen.

Enligt anvisning frén Bokforingsndmnden re-
dovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avséttning enligt plan och iansprakta-
gande for genomforda atgérder sker genom Gverfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsiittning utdver plan sker genom
disposition pa foreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultat-
ridkningen inom arets resultat. For att oka informat-
ionen och fortydliga féreningens langsiktiga un-
derhéllsplanering anges planenlig fondavsitining
och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till
resultatrikningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégaende i balansrikningen till dess
att arbetena férdigstillts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid best&ende virdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas som
tillgdng i balansrikningen nir det pa basis av till-
génglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som &r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvardet
for tillgangen kan beriiknas pa ett tillforlitligt sétt.



Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar Avskrivningsplan
Byggnader Progressiv 0,25% ar 1 med dkning varje ar
Inventarier Rak 5

Belopp i kr om inget annat anges.

2013-06-30 2012-06-30
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 2691464 2559437
Hyror, bostéder 647 000 756 582
Hyror, lokaler 331193 325 837
Hyror, garage 68 013 65 952
3737670 3707 808
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, bostéder - 7657 -6218
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3476 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2 061 -4122
-13 194 - 10 340
Not3  Ovriga férvaltningsintikter
IT-avgifter 1104 1472
Ovriga lokalintékter 381 000 392 500
Ovriga avgifter 12 414 18472
Erhéllna statliga bidrag/ skattereduktion 0 62 500
Inkassointikter 160 320
Ovriga rorelseintakter 180 0
394 858 475 264
Not 4 Reparationer
Bostédder 5648 25015
Tvittstugor 45 512 64 431
Gemensamma utrymmen 22 823 43 096
Installationer 988 0
Vatten/Avlopp 14 596 13 037
Virme 3934 11 682
Ventilation 0 22 500
Elinstallationer 17 247 55079
Tele/TV/Porttelefon 0 6908
Ovriga installationer 17 836 38 957
Ovriga installationer 0 1827
Huskropp 59 842 16 543
Gérdar och gronanldggningar 36 469 0
224 895 299 075 f\
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Not 5 Planerat underhall

2013-06-30 2012-06-30

Gemensamma utrymmen 442 590 300 796
Tvittstugor 122 775 0
Ventilation 280 122 0
Elinstallationer 93 788 0
Huskroppar 74 176 336 075
1013 451 636 871
Not 6 Driftkostnader
Tomtrittsavgild (16ptid tom ar 2015) 252 300 252 300
Fastighetsforsékring 57132 33915
Arvode forvaltning 114 715 66 530
Kabel-TV 20386 20 360
IT-kostnader 51744 46 446
Juridiska kostnader 200 640
Revisionsarvode, externt 32950 49 775
Ovriga forvaltningskostnader 21333 13 674
Fastighetsskotsel 37 707 35067
Triadgardsskotsel 57 685 67 488
Bevakningskostnader 12 157 0
Stid 116 053 157 357
Snordjning 98 472 54 611
Forbrukningsmateriel 18 458 1 802
Vatten 152 248 159 795
El 132 592 123 023
Uppviirmning 1036241 1075986
Sophantering 80 399 59 039
2292772 2217808
Not7  Ovriga kostnader
Kreditupplysningar 3200 3025
Telefon och porto 328 8 989
Kopta tjdnster 3071 0
Konsultarvoden 67315 0
Bankkostnader 0 100
Ovriga externa kostnader 7125 0
81039 12 114
Not 8 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 34 400 43 250
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 5472 0
Foreningsvald revisor 3000 3 000
Summa 42 872 46 250
Sociala kostnader 13 305 14 536
56 177
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2013-06-30 2012-06-30
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader 295909 253 637
Fjarrvirmecentral 32 625 32 625
Miljsskap 7810 7 810
336 344 294 072
Not 10  Rénteintédkter och liknande poster
Riénteintikter bank 851258 194 083
Rinteintikter avrikning med Swedbank 645 1 040
Rinteintdkter likviditetsplacering via Riksbyggen 76 476 87 043
Riinteintdkter hyres/kundfordringar 0 100
Ovriga rinteintikter 6 555 0
168 934 282 266
Not11  Byggnader
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader 84 503 353 84 503 353
Fjdrrvirmecentral 652 500 0
Forsiiljningskostnader lagenheter 147 250 97250
85303 103 84 600 603
Arets anskaffningar
Forsiljningskostnader ldgenheter 25000 50 000
Fjarrvirmecentral 0 652 500
25000 702 500
Summa anskaffningsvirden 85328103 85303 103
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader - 464 983 -211 346
Standardforbittringar -32 625 0
-497608  -211 346
Arets avskrivning byggnader -295909  -253637
Avets avskrivning standardforbittringar -32 625 -32 625
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -826142  -497608
Restvirde enligt plan vid arets slut 84501961 84 805 495
Varav
Byggnader 83914711 84 185 620
Standardforbittringar 587250 619 875
Taxeringsvéarden
bostédder 55600000 53 600000
lokaler 3147000 2388 000
Totalt taxeringsvérde 58 747 000 55 988 000
varav byggnader 40241 000 37 388 GOO/\
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2013-06-30 2012-06-30
Not12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Miljoskap 39 050 0
39 050 0
Arets anskaffningar
Miljsskap 0 39 050
0 0
Summa anskaffningsvirden 39050 39050
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid éarets borjan
Miljoskap -7 810 0
- 7810 0
Arets avskrivningar
Miljoskép -7 810 - 7810
-7 810 -7810
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 15620 -7810
Restvirde enligt plan vid arets slut 23 430 31240
Varav
Miljoskép 23 430 31240
Not13  Ovriga fordringar
Skattekonto 159 378 748
Momsfordringar 42 832 0
Andra kortfristiga fordringar 83 400 0
285610 748
Not 14  Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna rénteintékter 45 899 98 093
Forutbetalda forsiakringspremier 20 087 16 958
Forutbetalda driftkostnader 10 675 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 5169 5151
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 8511 8511
Forutbetald tomtréttsavgald 63 075 63 075
153 416 191 788
Not15 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 3000 000 4600000
Typ Saldo Ranta  Slutdatum
30 dagar 1 000 000 2,00 2013-07-10
30 dagar 1 000 000 2,00 2013-07-10
90 dagar 1 000 000 2,20
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2013-06-30 2012-06-30
Not 16  Bankmedel
Placeringskonto i SBAB 3539565 3405641
3539565 3405641
Not 17  Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat
Vid érets borjan 1864381 58506474 3946462  -453747  -485702
Disposition enl drsstimmobeslut - 485 702 485702
Avsittning till underhallsfond 200 000  -200 000
Tanspraktagande av underhallsfond -1013451 1013 451
Nya insatser och upplatelseavgifter 462 641 537359
Arets resultat -913 425
Vid arets slut 2327022 59043833 3133011 - 125998  -913425
Not 18  Fastighetslan
Fastighetslan 28 002 435 29995273
Avgér nésta drs amortering 0 -1992 838
Skuld vid arets slut 28 002 435 28002435
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort.  Utg. skuld
SBAB 3,29% 2013-08-14 10 000 000 10 000 000
SBAB 3,64% 2012-11-01 1995 273 1995273
SBAB 4,00% 2015-08-14 9 000 000 9 000 000
SBAB 4,39% 2017-08-14 9 000 000 9 000 000
29 995 273 1995 273

BRF HEKTOGRAFEN 2 769616-8918
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Not 19  Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna elkostnader 6642 7 066
Upplupna vattenavgifter 11636 61149
Upplupna virmekostnader 28 343 42 428
Upplupna kostnader for renhallning 822 0
Upplupna revisionsarvoden 33 000 37 900
Upplupna styrelsearvoden 53632 60 720
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 440 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 8 000
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 298 308 281 561

446 823 498 824

Viillingby 2013- [0 —\5

Lars Sjoberg . TAkeath Wirdi &
D —r Y% \/C\ Wl Lo, W
Tony Nﬂsson Linda Long v
A / |

il o

Monica Husén

Var revisionsberittelse har limnats den 2013- (1 —\2_

% e _ Bl

nLalsson S)zlwa ellroth
Auktorlseladlewsor ) Fbrenmgmewsor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i BRF Hektografen 2, org. nr 769616-8918

Rapport om arsredovisningen .

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Hektogra-
fen 2 for rakenskapséret 2012-07-01-2013-08-30.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvén-
dig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa bercr pa cegentllgheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vaért ansvar &r att uttala 0ss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innehar detta att han eller hon
“utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den
auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planarar och
utiér revisionen fér att uppna rimlig sdkerhet aft arsredovis-
ningen inte innehdaller vsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka &tgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgdrder som &r drndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvérdering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uporatiats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseen-
den réttvisande bild av BRF Hektografen Zs finansiella stélining
per den 30 juni 2013 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenli
med arsredovisningens Gvriga delar.

_ Vi tillstyrker dérfor att féreningsstémman faststéller resultatrék-
ningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av férslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Hektogra-
fen 2 for rékenskapsaret 2012-07-01-2013-06-30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrétislagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust och om
térvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om férslaget ar férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgarder och forhallanden i foreningen fér att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pad annat sétt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vart uttalande.
Uttalanden

Vi tillstyrker att fdreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 12 november 2013

~ ) ULC&@(L&M

Sylula}WeIIroth
Fértroendevald revisor

KP

Larsson
Auktbriserad revisor



Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt

Driftkostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgéngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
9%

Finansiella
poster
21%

Avskrivning av
anlaggningstiliga

ngar
7%
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2013

224 895
1013 451
125 850
2292772
81039
56177
336 344
1090 145
5220674

Planerat
underhall
19%

44%

2012

299 075
636 871
129 815
2217 808
12114
60 786
294 072
1317 904
4968 444

Driftkostnader

Bilaga 1




Driftskostnadsférdelning

Tomtrittsavgild (16ptid tom &r 2015)

Fastighetsforsikring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Bevakningskostnader
Triadgardsskotsel

Stid

Snordjning
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppviérmning
Sophantering

Summa driftkostnader

Ovrigt

Sophantering

Uppvérmning ———
45%

BRF HEKTOGRAFEN 2 769616-8918

2013 2012

252 300 252300
57132 33915
114 715 66 530

20 386 20360
51744 46 446
200 640
32950 49 775
21333 13 674
37707 35067

12 157 0

57 685 67 488

116 053 157 357

98 472 54 611

18 458 1 802
152 248 159 795
132 592 123 023
1036 241 1075 986
80399 59039
2292772 2217 808

Tomtrattsavgald
(I6ptid tom ar
2015) Fastighetsforsak
11% ring
2%
Arvode
férvaltning
5%
IT-kostnader
2%
Tradgardsskotse
%

Stad
5%

Snordjning
4%

Vatten

El 7% /\
6%
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Fastighetsforsikring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader
Revisionsarvode, externt
Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tridgérdsskotsel
Bevakningskostnader
Stéd

Snérijning
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvérmning
Sophantering

Summa driftkostnader

BRF HEKTOGRAFEN 2 769616-8918

2013 2012
4974 4974/
Kr/ kvm Kr/ kvm
11 7

23 13

4 4

10 9

7 10

4 3

8 7

12 14

2 0

23 32

20 11

4 0

31 32

27 25

208 216

16 12

410 395

Bilaga 3



Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r féreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier Ar fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrdakningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrékningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgangarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvédrmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbéttringar i respektive
ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
riittshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for
underhill av foéreningens fastighet (langsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pé det belopp som avsitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. | forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hiindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intédkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring
i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan stiga att féreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsékringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i no]lV\



Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intikter och upplupna kostnader.

Om f&reningen far betalning i forskott fér en
tjdinst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ér
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ér
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhdll finns réknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i vitt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom férhillandet mellan
omsiittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsiittningstillgingarna dr stérre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar torst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen lépande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna &r stdrre én intéikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i fGreningen.

Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsfrmaga. Att
en forening har hig soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening
har lag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgngar, dvs att
verksamheten till stor del #r finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stallda sdkerheter

Avser i freningens fall de siikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldimnats som
siikerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten
Avskrivning av ftreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den érliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anviindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsitiningarna, Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsriitternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar., Arsavgifien ér
féreningens viktigaste och stirsta
inkomstkiilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger éver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie freningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberittelse. /\
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fidn bostads-
rittsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen dr upprttad av
styrelsen for BRF HEKTOGRAFEN 2 i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade langivare och képare bra majligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid arsredovisningen.

[ Riksbyggen



