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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans
ager bostadsréattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt &ger du rétten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar | féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsrétt ar att man gemensamt bestdmmer
och tar ansvar for sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar samman-
halining och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [6pande skoétsel, drift
ach tinderhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora méjligheter att paverka ditt
boende. P4 foreningsstamman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar valjs ocksé styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
s4 att den tacker féreningens kostnader. Du kan péaverka vilka fragor sorm ska
behandlas genom din ratt som medlem att 1amna motioner till stamman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stamman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man hyttjanderétt till sin bostad pé obegrénsad
fid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti lagenheten i gott skick, Bostadsrétten kan séljas, arvas eller
Gverlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemforsékring som hor kompletteras med stt s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstillagget ormfattar
det utskade underhiallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsforvaltningen. Det &r styrelsen som bestdmmer vad som ska ingai
forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag och en
ekonomisk férening, med bostadsréattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som stérsta andelsagare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostéder med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi &r et serviceféretag som erbjuder bostadsrattsforeningar ett
heltickande forvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk férvaltning il
fastighetsskotsel och drift, Rikshyggen genomfor ocksé gemensamma
upphandlingar av dlika tjanster t ex fastighetsel och forstikringar som de
bostadsrattsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljpcertifierade enligt 1ISO
9001 och ISO 14001, Certifikaten &r utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kréavs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra_.
boende. 0\
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Dagordning § 23

Vid ordinarie stamma skall till behandling férekomma:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

Stammans 6ppnande.

Faststallande av rostlangd.

Val av stammoordférande.

Anmalan av stammoordférandens val av protokoliférare.

Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
Val av réstraknare.

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

Framlaggande av revisorernas beréttelse.

Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoéterna.

Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmediem
till foreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

Stammans avslutande.
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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen for Brf Hektografen 2 far hérmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2011-
07-01 - 2012-06-30.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie ledam&ter

Lars Sjoberg Ordférande
Akram Wirdi Vice ordférande
Tony Nilsson Sekreterare
Daniel Nilsson Ledamot

Linda Long Ledamot
Styrelsesuppleanter

Per Andersson

Tina Osterlund

Zuhal Aktas

I tur att avga &r: Akram Wirdi, Linda Long och Tina Osterlund.

Ordinarie revisorer

Monica Husén Revisor

KPMG AB, Torbjérn Larsson Auktoriserad revisor
Revisorssuppleanter

Vanja Andersson Revisorsuppleant
KPMG AB Auktoriserad revisor
Valberedning

Enez Ziga och Kenneth Johansson.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i
férening.

Fastighetsuppagifter

Foreningen innehar med tomtrétt fastigheten Hektografen 3 (del av) i Stockholms
kommun, Véllingby. Byggnaderna &r uppforda 1955. Fastighetens adress ar
Duvedsvagen 1-7, 1117 och Harjedalsgatan 39-41.

Marken innehas med tomtratt genom ett tomtrattsavtal med Stockholm kommun. Avtalet
galler oférandrat i 10 &r t.o.m 2015 med en &rlig avgald pa 269 000 kr.

Lagenhetsfordelning:

1 rkv 2 rok 3 rok 4 rok Totalt

10 39 17 12 78 FAN
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Dartill kommer:

Lokaler Garage P-platser

10 8 -

Total tomtarea: 5220 kvm
Total bostadsarea: 4 974 kvm
Total lokalarea: 629 kvm
Arets taxeringsvérde 55 988 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 55 988 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeforsékrade i IF. v
Hemforsékring bekostas av bostadsréttsinnehavarna men bostadsréttstillagget betalas
kollektivt av féreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor | Stockholm har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt
tecknat avtal.

Underhall och miljo

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetséaret utfort reparationer for 299 tkr och planerat
underhall for 636 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i not 4 och not 5 till
resultatrakningen.

Tidigare utfort underhall

Foreningen har Under aret anlagt en tva nya undecentraler for fjarrvarme samt egen
f5rs6tjning av vatten med separation av dessa installationer fran grannfastigheten. Detta
har bokforts som investering, inte underhall.

Underhéllsplan och kommande &rs underhll
Ar 2019 kan fasader och tak behova atgérdas {ill en kostnad av 6 450 000 kronor. | den
ekonomiska planen har man raknat med att 1an ska tas upp for att tacka kostnaden.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Alimant

Foéreningen har under &ret hallit ordinarie arsstamma den 14 december 2011. Styrelsen
har hallit 10 protokollférda sammantraden.

Arsavgifter
Efter att ha antagit budget for verksamhetsaret 2012/2013 beslét styrelsen att hoja
arsavgifterna med 2%.

Overlatelser .
Under aret har10 overlaterlser skett. Foreningen har sélt tva hyresrétter. Av féreningens
lagenheter ar 67 upplatna med bostadsratt och 11 med hyresratt&\
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Avtal

Féreningen har bl a foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetskotsel
Leynas stad AB Lokalvard

JG Tradgardsentreprenad  Yitre skotsel
ComHem Kabeltv

Fortum El

Renhéllningsférvaltningen  Sopor

Till Arsstammans férfogande finns foliande medel (ki)

Balanserat resultat -890 618
Arets resultat fére fondférandring -485 702
Arets fondavsattning enligt stadgarna -200 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 636 871
Summa underskott -939 449

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:

Extra avsattning till underhallsfond 0
Att balansera i ny rékning -939 449

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer. vy
AN 8@_
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Resultatrdkning
Foregaende ar omfattade 8 manader
2011-07-01  2010-07-01
Belopp i kr Not 2012-06-30  2011-06-30

Rérelsens intdkter

Arsavgifter och hyror 1 3707 808 2 091 899
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -10 340 -39 537
Elavgifter 27 744 13 872
Ovriga forvaltningsintékter 3 475 264 185 824

4200 476 2 252 059

Rérelsens kostnader

Reparationer 4 - 299 075 -294 872
Planerat underhall 5 -636 871 0
Fastighetsavgift/skatt - 129 815 - 83299
Driftskostnader 6 -2 217 808 -1 519 602
Ovriga kostnader 7 -12114 0
Personalkostnader 8 - 60 786 - 59 632
Avskrivhing av anlaggningstillgangar 10 - 294 072 - 211 346
-3 650 540 -2 168 651
Rorelseresultat 549 936 83 408
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande poster 1 282 266 136 640
Rantekostnader -1 317 904 - 977 332
-1 035 638 - 840 692
Resultat efter finansiella poster - 485702 - 757 284
Arets resultat - 485 702 - 757 284
Tillagg till resultatrdkningen
Avséttning till underhéllsfond - 200 000 - 133333
lanspraktagande av underhallsfond 636 871 0
Féréndring av underhéllsfond 436 871 - 133 333
Resultat efter fondféréndring - 48 831 - 890 617} }e
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2012-06-30  2011-06-30
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 12 84 805495 84 389 257
Maskiner och inventarier 13 31 240 0
84 836735 84 389 257
Summa anldggningstillgangar 84 836 735 84 389 257
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 11192 0
Kundfordringar 83 408 112 500
Skattekonto 298 616 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 191 788 148 736
585 005 261 236
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 4 600 000 9 300 000
Kassa och bank
Bankmedel 16 3 405 641 7233769
Avrakning med Swedbank 1087 412 675 374
4 493 052 7909 133
Summa omsittningstillgangar 9678057 17 470 369
SUMNMA TILLGANGAR 94 514 792

101 859 6;?9\
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-06-30  2011-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 17
Bundet eget kapital
Insatser 58 506 474 57 370 855
Upplatelseavgifter 1864 381 0
Underhallsfond 3 946 462 4 383 333
64 317 317 61754 188
Fritt eget kapital
Balanserat resultat - 890 618 0
Arets resultat - 485 702 - 757 285
Avséttning till underhallsfond -200 000 - 133 333
lanspraktagande av underhallsfond 636 871 0
- 939 449 - 890618
Summa eget kapital 63 377 868 60 863 570
Langfristiga skulder
Fastighetslan 18 28 002435 34 000 000
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 1992 838 6 000 000
Leverantorsskulder 110 310 57 631
Skatteskulder 19 222 223 111721
Ovriga kortfristiga skulder 20 310 294 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 21 498 824 826 704
3134 489 6 996 056
Summa skulder 31136924 40 996 056
SUMNMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94 514792 101 859 626
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 40 000 000 40 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga ﬂ\
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Noter med redovisningsprinciper och tillaggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppratats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allmanna rad, férutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgar &r de tillimpade principerna oféréndrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intékter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras
i férskott men redovisas s4 att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som
intikt. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nér det ar sannolikt att féreningen
kommer att f& de ekonomiska férdelar som &r férknippade med transaktionen samt att
inkomsten kan berdknas pa ett tiliforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, ar en bostadsrattsforenings rénteintakter skattefria till
den del de &r hanfarliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
forekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.

Darutover erlagger foreningen en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

1 365 (1 302) kr per lagenhet (alt. 6 825 (6 512) kr per smahus eller 0,75 %) eller 0,4 % av
taxerat varde for fastigheten, samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa
lokaler. Uppskjuten skalt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och
balansrékningarna.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benémns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avséttning enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom
gverforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat. For att dka
informationen och fértydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrékningen ,9\
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Pagaende ombyggnad
| férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till

dess att arbetena fardigstéllts.

Viarderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och herédknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid hestdende vérdenedgang.

Materiella anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nér de pa basis av
tillganglig information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med
innehavet tillfaller foreningen och att anskaffningsvéardet for tillgangen kan beréknas pa ett
tillforlitligt satt.

Avskrivningsprinciper fér anléggningstillgangar
Kompletteras med typen av avskrivningsplan (ARL 4:5, BFNAR2001:13) som tillampas for
fastigheten samt slutar.

Anlaggningstillgangar Avskrivningsplan __ Antal &r
Byggnader Progressiv 0,25% ar 1 med okning varje ar
Inventarier Rak 5 N
"L
()
[ ,{?,i.’._* -
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Belopp i kr om inget annat anges.

Féreqaende verksamhetsar omfattade 8 manader.

e tod e

Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostéader

Hyror, bostéder

Hyror, lokaler

Hyror, garage

Not 2 Hyres-och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, bostader
Hyres- och avgiftsbortfall, garage

Not3 Ovriga forvaltningsintékter
IT-avgifter

Erséattning tvattstuga (Svenska bostader)
Ersattning tvattstuga (Skrivkortet 2)
Tillvalsavgifter

Inkassointékter

Not4 Reparationer
Bostader

Tvattstugor
Gemensamma utrymmen
Installationer
Vatten/Avlopp

Vérme

Ventilation
Elinstallationer
Tele/TV/Porttelefon
Léassystem

Ovriga installationer

Port och dorrar

Gardar och gronanlaggningar

Not5 Planerat underhall
Malning trapp
Portar och takfénster

2012-06-30 2011-06-30
2569437 1257925
756582 636893
325837 159296
65 952 37 785
3707808 2091899
-6218  -35415
-4 122 -4122
-10340  -39537
1472 414
392500 180000
62 500 0
18 472 5410
320 0
475264 185824
25 015 1948
64431 183034
43 096 0
0 3 821

13 037 11 744
11 682 0
22 500 1948
565 079 3012
6908 0
38 957 75 262
1827 0
16 543 2 500
0 11603
299075 294872
300 796 0
336 075 0
636 871 0

(]
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Féreqaende verksamhetsér omfaltade 8 manader.

Not 6 Driftskostnader
Tomtréttsavgald (16ptid tom ar 2015)
Fastighetsforsakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Stad

Snordjning
Forbrukningsmateriel

Vatten *)

El

Uppvarmning

Sophantering

*) avidsning har skett, en del av kostnaden hanfor sig till féregaende &r.

Not7 Ovriga kostnader
Kreditupplysningar
Telefon och porto
Bankkostnader

Not 8 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Foreningsvald revisor

Summa

Sociala kostnader

Not 10 Avskrivning av anliggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanl&ggning
Fjérrvarmecentral

Miljoskap

Not 11 Rinteintikter och liknande poster
Ranteintakter bank

Ranteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ranteintakter hyres/kundfordringar

10

2012-06-30 2011-06-30

252 300 126 150
33915 0
66 530 52 083
20 360 13234
46 446 8 511
640 160
49 775 25 000
13 674 2 855
35 067 33 164
67 488 8 000
167 357 67 781
54 611 86 792
1802 391
159 795 65 563
123 023 118 583
1075 986 890 477
59 039 20 868
2217808 1519602
3025 0
8 989 0
100 0
12114 0
43 250 45 100
3 000 0
46 250 45 100
14 536 14 432
60 786 59 532
253 637 211 346
32 625 0
7810 0
294 072 211 346
194 083 79 512
1040 1383
87 043 56 589
100 156

282 266 136 640&\
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Féreqaende verksamhetsdr omfattade 8 manader.

Not 12 Byggnad~v
Anskaffningsvéro 2
Vid arets bodrjan
Byggnader
Férséljningskostnader lagenheter

Avrets anskaffningar
Forséljningskostnader lagenheter
Fjarrvérmecentral

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning fjérrvéarmecentral
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Standardfoérbéattringar

Taxeringsvéarden

hostader

lokaler

Totalt taxeringsvéarde
varav byggnader

11

2012-06-30

84 503 353
97 250

2011-06-30

84 503 353
0

84 600 603

50 000
652 500

84 503 353

97 250
0

702 500

97 250

85 303 103

-211 346

84 600 603

-211 346

- 253 637
- 32 625

0

-211 346
0

- 497 608

. 211346

84 805 495
84 185 620
619 875

53 600 000
2 388 000

84 389 257
84 389 257
0

53 600 000
2 388 000

55 988 000
37 388 000

55 988 000
37 388 0000\
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Féregéende verksamhetsar omfattade 8 manader.

Not 13 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets boérjan

Maskiner och inventarier

Avrets anskaffningar
Miljoskap

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan

Arets avskrivningar

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav
Miljoskap

Not 14 Féruthetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald kabel-tv-avgift

Forutbetald kostnad bredbandsanslutning

Forutbetald tomtrattsavgald

Upplupna ranteintakter

Forutbetalda forsakringspremier

Not 15 Likviditetsplacering via Rikshyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen

2012-06-30 2011-06-30

0 0
0 0
39 050 0
39 050 0
39 050 0
0 0
-7810
-7810 0
-7 810 0
31 240 0
31240 0
51561 5029
8 611 8 511
63 075 63 075
98 093 72121
16 958 0

Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 1600000 2,40 2012-07-27
90 dagar 1500 000 2,70 2012-08-21
90 dagar 1 600 000 2,70 2012-08-21

Not 16 Bankmedel
Placeringskonto i SBAB

12

191 788 148 736

4600000 9300000

3 405 641 7 233 759

3405641 7233 7590\

e/ At}
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Féregaende verksamhetsér omfattade 8 méanader. 2012-06-30 2011-06-30
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och  Underhalls
uppl. avgift fond Resultat
Vid arets horjan 67 370855 4383 333 -890 618
Disposition enl arsstammobeslut 0 0
Férandring av underhallsfond 436 871
Avséttning till underhallsfond 200 000
Uttag ur underhallsfond - 636 871
Nya insatser och uppl. avgifter 3000 000
Arets resultat - 485 702
Vid arets slut 60 370 855 3 946 462 - 939 449
Not 18 Fastighetslan
Fastighetslan 29995 273 40000 000
Avgar nasta ars amortering -1 992 838 -6 000 000
Skuld vid arets slut 28 002435 34000000
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
STATENS BOSTADS AB 3,29 2013-08-14 10 000 000 10 000 000
STATENS BOSTADS AB 3,64 2012-11-01 12 000 000 10 007 162 1995 273
STATENS BOSTADS AB 4,00 2015-08-14 9 000 000 9 000 000
STATENS BOSTADS AB 4,39 2017-08-14 9000 000 9 000 000
40 000 000 10 007 162 29 995 273

Under nésta rédkenskapsar ska féreningen amortera 1 992 838 kr kr varfér den delen av

skulden kan betraktas som kortfristig skuld.

Not 19 Skatteskulder
Skatteskulder
Skatteskuld, moms

Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Rénta och amortering som betalas i juli
Ovriga kortfristiga skulder

13

219 1562 83 299
3071 28 422
222 223 111 721
305 987 0
4 307 0
310 294
() N
( ¥ f( >
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Féregéende verksamhetséar omfattade 8 manader. 2012-06-30 2011-06-30
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna elkostnader 7 066 11748
Upplupna vattenavgifter 61 149 4 058
Upplupna vérmekostnader 42 428 395 089
Upplupna revisionsarvoden 37 900 25 000
Upplupna styrelsearvoden 60 720 59 532
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8 000 9425
Forutbetalda hyror och avgifter 281 561 321 852
442 080 826 704

Villingby 2012-10-23
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Linda Long

Var revisionsberattelse har ldmnats 2012- || -2

KPMG AB
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Torbjorn Larsson Monica Husén

Auktoriserad revisor Féreningsrevisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrétisféreningen Hektografen 2, org.nr 769616-8918

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Bostadsrattsiéreningen
Heklografen 2 for rikenskapsaret 2011-07-01-201 2-06-30.

Styrelsens ansvar [ér drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredo-
visning som ger en ratlvisande bild enligt &rsredovisningsla-
gen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nidvandig for att uppritia en arsredovisning som inte innehal-
ler véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentiig-
heter eller pa fel,

Revisorernas ansvar

Vart ansvar & att ultala oss om Arsredovisningen pé grundval
av vir revision. Vi har utférl revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utlér revisionen f6r alt uppnd rimlig sikerhet atl drsredo-
visningen inte innehller vasentliga felakligheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhamta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovis-
ningen. Revisorn viljer vilka atgdrder som ska utforas, bland
annat genom att bedtma riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta far hur fore-
ningen uppraltar drsredovisningen for all ge en réattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r dndamals-
enliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att
gbra ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av énda-
malsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisning-
en, liksom en utvardering av den dvergripande presentationen
i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfaltning har &rsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stélining
per 2012-06-30 och av dess finansiella rasultat for aret enligt

Arsredovisningslagen. Forvallningsberétielsen ar forenlig med

&rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststéller resultat-
rikningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
farlust samt styrelsens forvaltning fér rakenskapséret 2011-
07-01-2012-08-30.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositio-
ner betriffande foreningens vinst eller férlust, och det &r
styrelsen som har ansvaret for férvaliningen enligt bostads-
rittslagen,

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet ultala oss om forslaget
{ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och
om f6rvaltningen ps grundval av vér revision, Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag til
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ér forenligt med bostadsratlslagen.

Som underlag fér vart ultalande om ansvarsfrinet har vi ut-
Gver VAr revision av Arsredovisningen granskat vidsentliga
beslut, atgérder och farhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nigon slyrelseledamot &r ersattningsskyldig mot
féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
p4 annat sétt har handlat i strid med bostadsrattslagen, érsre-
dovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrdckliga och
sndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten enligt
férslaget i forvaltningsberétielsen och beviljar slyrelsens
ledaméter ansvarsirihet for rakenskapsarel.

Stockholm 2012-11-29

KPMG AB
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Torbjgtn Larsson
Auktoriserad revisor
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt

Finansiella poster
27%

Reparationer
6%

Bilaga 1

2012 2011

299 075 294 872

636 871 0

129 815 83 299

2217 808 15619 602

12114 0

60 786 59 532

294 072 211 346

1317 904 977 332
4 968 444

Driftskostnader
46%

3145 983/\ b

Planerat underhall
13%

M i
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Driftskostnadsfordelning 2012 2011
Tomtréattsavgéld (16ptid tom ar 2015) 252 300 126 150
Fastighetsforsakring 33915 0
Arvode férvaltning 66 530 52 083
Kabel-TV 20 360 13 234
IT-kostnader 46 446 8511
Juridiska kostnader 640 160
Revisionsarvode, externt 49 775 25 000
Ovriga férvaltningskostnader 13 674 2 855
Fastighetsskotsel 35 067 33154
Trédgardsskotsel 67 488 8 000
Stad 157 357 67 781
Snéréjning 54 611 86 792
Forbrukningsmateriel 1802 391
Vatten *) 159 795 65 563
El 123 023 118 583
Uppvéarmning 1075 986 890 477
Sophantering 59 039 20 868
Summa driftskostnader 2 217 808 1519 602 /\ b
Sophantering Ovrigt Tomtréittsavgild F /
3% 5% (I6ptid tom &r 2015) 5 o forvaltning ( ~(r
12% 3%

IT-kostnader
2%

4

"/ Revisionsarvode,
externt

Snordjning

3%
Uppvdrmning
50% Vatten ¥)
7%

Bilaga 2
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Tomtrattsavgald (I6ptid tom &r 2015)
Fastighetsforsakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Stad

Snoréjning

Vatten *)

El

Uppvérmning

Sophantering

Summa driftskostnader
Exklusive tomtrattsavgald

Bilaga 3

2012 2011
4974 4974]
Kr ! kvim Kr/ kvm
51 25
7 0
13 10
4 3
9 2
0 0
10 5
3 1
7 7
14 2
32 14
11 17
32 13
25 24
216 179
12 4
446 306
-51 -25

395 281 //\

/i
bty
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensférbindelse &r
exempel pa ett sadant dtagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden fér inventarier fordelas over flera ar. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier ar fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stalining vid
verksambhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen
(den s.k. aktivsidan) visar foreningens tiligangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
{genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens férmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
méanadsvis av féreningens mediemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att framja
mediemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bér utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsréattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar
féreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsattning goras
till foreningens gemensamma underhélisfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhéalisplan ska finnas)
och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pé det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
pelyser ett avslutat verksamhetsér. | férvaltnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilkka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns raknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet beddms genom forhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omséttningstillgangarna ar storre &n de Kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen ipande over &ren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror fdreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre an
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. Ordinarie féreningsstamma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hag soliditet innebaér att den har stort eget kapital inkl.
féreningens underhalisfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en férening har lag soliditet ar
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksambheten till stor det &r finansierad med I&n. God
soliditet &r 25% och uppét.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sakerhet for erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet p& grund av alder och
nyttiande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rakningen som en kostnad. | balansrakningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till
den Ispande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas ménadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften ar féreningens viktigaste och
stérsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger over ett avsiutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
farvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrékning och
revisionsberattelse.



Arsredovisningen ar upprattad av styrelsen for
Brf Hektografen 2
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med ekonomisk férvaltning, tekniskt forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och kopare bra mdojligheter att bedéma
foreningens ekonomi. Spara darfér alltid arsredovisningen.

Riksbyggen
tel. 0771 - 860 860
www.riksbyggen.se



